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1.UvOD

Strategiju upravljanjaimovinom u vlasnistvu Op¢ine Smokvica za razdoblje od 2020.
do 2030. godine odnosno za razdoblje od deset godina (u daljnjem tekstu: Strategija) donosi
Opcinsko vije¢e Opcine Smokvica na prijedlog opc¢inskog nacelnika, a radi potreba Opcine
Smokvica.

Osnovni propis iz kojeg proizlazi obveza donoSenja dugoro€nog akta kojim ¢e se ure-
diti pitanje imovine u jedinici lokalne samouprave odnosno dono$enje Strategije je Zakon o
lokalnoji podru&noj (regionalnoj) samoupravi (“‘Narodne novine”, broj 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19) kojim je propisano
da jedinice lokalne samouprave, osim financijskim sredstvima, upravljaju i raspolazu pokret-
ninamainekretninama. Sukladno ¢lanku 67. stavku 2. navedenog Zakona, jedinica lokalne
samouprave je duzna pokretninama i nekretninama upravljati, koristiti ih i raspolagati imovi-
nom paznjom dobrog gospodara.

Zakonom o upravljanju drzavnomimovinom (“Narodne novine”, broj 52/18) propisano
je da upravljanje i raspolaganje imovinom mora biti predvidljivo, a predvidljivost upravljanja
i raspolaganja imovinom ostvaruje se nacelno jednakim postupanjem u istim ili slicnim
sluCajevima. Strategijom upravljanja drzavhom imovinom za razdoblje 2019.-2025.
(“Narodne novine”, broj 96/19) odredeni su dugoroCni ciljevi i smjernice upravljanja
drzavnom imovinom uvazavajuci gospodarske i razvojne prioritete Republike Hrvatskom te
ista predstavlja orijentir i za izradu lokalnih Strategija.

Cilj ove Strategije je dugoroCno osigurati odrzivo, ucinkovito i transparentno upravl-
janje i raspolaganje imovinom Opéine Smokvica kao i osigurati da imovina Opc¢ine Smokvica
bude u cilju gospodarskog rasta kao i zasStite javnog interesa, a radi ostvarenja sveobuhvat-
nog napretka Opéine Smokvica. Upravljanje imovinom Opcine Smokvica podrazumijeva
pronalazenje rieSenja koja ¢e dugoro¢no oCuvati imovinu i potaknuti gospodarski rast.

Ucinkovito upravljanje imovinom Opéine Smokvica potaknuti ¢e razvoj gospodarstva i
osigurati njegovu stabilnost, a istodobno rezultirati boljom kvalitetom Zivota gradana Opc¢ine
Smokvica. Upravljanje imovinom uklju€uje brigu i kontinuirane aktivnosti za sve oblike imo-
vine kojima Opc¢ina Smokvica raspolaze. Procjena potencijala imovine Opc¢ine Smokvica
mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni postojeéeg i realnog stanja u podrucju imo-
vine.

Vazan preduvijet realizacije Strategije je donoSenje potrebnih opc¢ih i pojedinacnih
akata, kojima ¢e se dodatno urediti razli€iti i brojni pojavni oblici imovine Opcéine Smokvica.

Polazna toCka ove Strategije jest to da Opéina Smokvica moze biti jedino vlasnik
opc¢inske imovine kao jedinica lokalne samouprave. Vlasnistvo je stvarno pravo na
odredenoj stvari koje ovlaséuje svoga nositeljada s tom stvari i koristima od nje €ini $to ga
je volja te da svakoga drugog od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima i zakonskim
ograni€enjima. Vlasnistvo podrazumijeva posjedovanje, uporabu i odrzavanje, korisStenje te
raspolaganje (pravo da se stvar otudiili optereti), a sukladno ¢lanku 30.Zakonao vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima (“Narodne novine”, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14). Sukladno
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odredbama navedenog Zakona vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe,
koriStenja i raspolaganja svojom stvari.

Upravljanje imovinomsu sve sustavnei koordinirane aktivnostii prakse kojima Opc¢ina
Smokvica optimalno i odrzivo upravlja svojom fiziCkom imovinom. Do sada Opcina
Smokvica nije imala ureden sustav upravljanjaimovinom u svom vlasnistvu pa je stoga ova
Strategija osnova za izgradnju cjelovitog sustava integralnog upravljanja imovinom Opc¢ine
Smokvica.

Pojedini pojmovi u smislu ove Strategije, a sukladno odredbama Zakonao upravljanju
i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske imaju sljedeée znacenje:

- upravljanje imovinom u vlasnisStvu Opéine Smokvica podrazumijeva sve sus-
tavne i koordinirane aktivnosti i dobre prakse kojima Opc¢ina Smokvica optimalno i
odrzivo upravlja svojom imovinom u svrhu ostvarivanja svojega organizacijskog stra-
teSkog plana;

- upravljanje nekretninama podrazumijeva stjiecanje nekretnina, raspolaganje nekre-
tninamai ostvarivanje svih drugih vlasnickih prava sukladno propisima koji ureduju
vlasnistvo i druga stvarna prava;

- raspolaganje imovinom u viasnistvu Opéine Smokvica podrazumijeva pravo ha
otudenje, opterecenje, ograniCenje i odricanje od prava,

- koristenje imovine u vilasnistvu Opcéine Smokvica podrazumijeva uporabu i ubi-

ranje plodova ili koristi koje opcinska imovina daje, bez otudenjaili opterecenja.

U upravljanju nekretninamaiostalom imovinom Opc¢ina Smokvica postupa kao dobar
gospodar, Sto prije svega obuhvacda izradu popisa svih nekretnina u njegovom vlasnistvu i
njihovom procijenjenom vrijednosti kao i utvrdivanje vaznosti odredenih nekretnina za
Opc¢inu i sagledavanje troSkova i prihoda od nekretnina i ostale imovine, radi $to u€inkoviti-
jeg koristenja. Imovinom u vlasnistvu Opéine Smokvica mora se odgovorno i u¢inkovito up-
ravljati i raspolagati jer predstavlja kapital koji je potrebno staviti u funkciju i saCuvati za

buduce generacije.

1.1.Nacela upravljanja imovinom Op¢éine Smokvica sukladno vazeéem zakonskom
okviru



Opc¢ina Smokvica svojom imovinom treba upravljati u€inkovito i razumno, paznjom
dobrog gospodara, sukladno nacelima odgovornosti, javnosti, ekonomi¢nosti i
predvidljivosti.

Nacelo odgovornosti - osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih nosi-
telja funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom nad upravljanjem imovinom,
izvjeSc¢ivanjem o postignutim ciljevimai ucincima upravljanja i raspolaganja imovinom i po-
duzimanjem mjera protiv nositelja funkcija koji ne postupaju sukladno propisima.

Nacelo javnosti - upravljanja imovinomosigurava se propisivanjempreglednih pravila
i kriterija upravljanjaimovinomu propisima i drugimaktima koji se donose natemelju Zakona
o upravljanju drzavhomimovinom (“Narodne novine”, broj 52/18) te njihovom javnom obja-
vom, odredivanjem ciljeva upravljanja imovinom u Strategiji upravljanja imovinomi Godi$-
njem planu upravljanjaimovinom, redovitim upoznavanjemjavnosti s aktivnostima tijela koja
upravljaju imovinomi javnom objavom odluka o upravljanju imovinom.

Nacelo ekonomicnosti - imovinom se upravlja sukladno nacelu ekonomi¢nosti radi
ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva Republike
Hrvatske.

Nacelo predvidljivosti - upravljanje i raspolaganje imovinom mora biti predvidljivo za
uprave, dionicare i ¢lanove trgovackih drustava u kojima dionicama i poslovnim udjelima
upravljatijelo kojemu je ta ovlastdanau nadleznost,odnosno zasuvlasnike i nositelje drugih
stvarnih prava na nekretninama i ostalim pojavnim oblicima imovine. Predvidljivost upravl-
janja i raspolaganja imovinom ostvaruje se nacelno jednakim postupanjem u istimili slicnim
slucajevima.

Temeljni cilj jest ucinkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasniStvu Opcine
Smokvica prema nacelu ucinkovitosti odnosno sukladno nacelu dobrog gospodara u upra-
vljanju imovinom. U tu svrhu potrebno je aktivirati nekretnine u vlasnistvu Opc¢ine Smokvica
i staviti ih u funkciju gospodarskoga razvoja.

Osnovna pretpostavka za promjene u ucinkovitiem koristenju imovine u vlasnistvu
Opc¢ine Smokvica jest jacanje svijesti da imovinamora biti u funkciji stvaranjanovih idodanih
vrijednosti, a ne trosak i teret koji optere€uje i koCi razvo.

Opc¢ina Smokvica treba postupati kao dobar gospodar i pratiti preporuke nadleznih
tijela drzavne uprave u Cijem djelokrugu poslova su poslovi vezani uz imovinu, ada bi se to
ostvarilo, potrebno je osigurati stru¢ne, tehnicke, kadrovske i organizacijske uvjete narazini
Opc¢ine Smokvica. Opc¢ina Smokvica tezi organizirati se na potpuno novi nacin u upravljanju
imovinom te, kao uspjeSan gospodar, poduzima radnje i poslove u skladu s jasnim nacio-
nalnimiekonomskim ciljevima.

Vazna smjernica Strategije je da svi podaci o imovini moraju biti konkretni, to¢ni i re-
dovito aZurirani,a kako bi predstavljali vierodostojan uvid u opseg i strukturu imovine u vlas-
nistvu Opc¢ine Smokvica.



2. 0 OPCINI SMOKVICA
2.1. Osnovni podaci

Smokvica je jedinica lokalne samouprave unutar Dubrovacko-neretvanske zupanije
koja broji 5 gradova i 17 opcina.

Op¢ina Smokvica osnovana je 1993. godine i od tada djeluje samostalno kao jedinica
lokalne samouprave. Na zapadu Opc¢ina Smokvica grani¢i sa Op¢inom Blato, a na istoku sa
Gradom Korcula.

PovrSina Opc¢ine Smokvica iznosi 43,48 km2 i obuhvac¢a naselje Smokvica, Brna,
Vinacac, Blacai Istruga.

Na povrsini Opéine Smokvica u naselju Smokvica prema Popisu stanovnistva iz 2011.
godine Zivjelo je 916 stanovnika. U ukupnom broju stanovnika Dubrovacko-neretvanske Zu-
panije stanovnistvo Opéine Smokvica €ini 0,75 posto. ProsjeCna gusto¢a naseljenostiiznosi
37 stanovnika/km2 i nesto je manja od prosje¢ne gustoée naseljenosti u Dubrovacko-ne-
retvanskoj Zupaniji od 69 stanovnika/km?2. U sjedistu Opc¢ine Smokvica, naselju Smokvica
Zivi 2/3 stanovnika.

Broj stanovnika na podrucju Opc¢ine Smokvica smanjen je od 2001. godine do 2011.
godine za 96 stanovnikaili 9,4 posto. Zbog negativnih demografskih trendovai iseljavanja
na podrucje Dubrovacko-neretvanske Zupanije te drugih podrucja u Republici Hrvatskoj
najveci pad broja stanovnika je trenutno zaustavljen sa pozitivnim prirodnim prirastajem.

2.2. Ustroj Opéine Smokvica

Sukladno odredbama Statuta Opc¢ine Smokvica:



Opc¢ina Smokvica obavlja poslove lokalnog zna¢enja kojima se neposredno ostvaruju
potrebe gradana, a koji nisu Ustavom ili zakonom dodijeljeni drzavnim tijelima, i to osobito
poslove koji se odnose na:

. uredenje naseljai stanovanje,
. prostorno i urbanisti¢ko planiranje,
. komunalno gospodarstvo,
. brigu o djeci,
. socijalnu skrb,
. primarnu zdravstvenu zastitu,
. 0dgoj i osnovno obrazovanje,
. kulturu, tielesnu kulturu i Sport,
. za8titu potroSaca,
10. zastitu i unapredenje prirodnog okolisa,
11. protupozarnu i civilnu zastitu,
12. ostale poslove sukladno posebnim zakonima.
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Tijela Opcine su: Opcinsko vijec¢e i Opcinski nacelnik.

Opcinsko vijece predstavnicko je tijelo gradana Opcine i tijelo lokalne samouprave koje u
okviru svojih prava i duznosti donosi opce i druge akte te obavlja druge poslove u skladu s
Ustavom, zakonom i Statutom.

Opcinsko vije¢e donosi:

. Statut Op¢ine,

. Poslovnik o radu,

. odluku o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Opcine,
. proracun i odluku o izvrS§avanju proraCuna,

. godiSnje izvjeSce o izvrSenju proracuna,

. odluku o privremenom financiranju,

. odluCuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina Opcine ¢€ija ukupna vrijednost pre-
Ia2| 0,5 % iznosa prlhoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se
odluéuje o stiecanju i otudenju pokretninai nekretnina, odnosno €ija pojedinacna vrijednost
veca od 1.000.000,00 kuna,

8. odluku o promjeni granice Opcine,

9. ureduje ustrojstvo i djelokrug upravnih odjelai sluzbi,

10. donosi odluku o kriterijima za ocjenjivanje sluzbenika i nac¢inu provodenja ocjenjivanja,
11. osnivajavne ustanove, ustanove, trgovacka drustva i druge pravne osobe, za obavljanje
gospodarskih, drustvenih, komunalnih i drugih djelatnosti od interesa za Opc¢inu,

12. daje prethodne suglasnosti na statute ustanova, ukoliko zakonom ili odlukom o osni-
vanju nije drugacije propisano,

13. odluke o potpisivanju sporazuma o suradnji s drugim jedinicama lokalne samouprave, u
skladu sa op¢im aktom i zakonom,

14. raspisuje lokalni referendum,

15. bira i razrjeSava predsjednika i potpredsjednike Opcinskog vijeca,

16. bira i razrjeSava predsjednike i clanove radnih tijela Opcinskog vijeca,

17. odlu€uje o pokroviteljstvu,

18. donosi odluku o kriterijima, nacginu i postupku za dodjelu javnih priznanja i dodjeljuje
javna priznanja,

19. imenujei razrieSava i druge osobe odredene zakonom, Statutom i posebnim odlukama
Op¢inskog vijeca,

20. donosiodlukeidruge opce akte koji sumu stavljeniu djelokrug zakonomi podzakonskim
aktima.
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U mandatnom razdoblju 2017.-2021. godina Opc¢insko vije¢e ima 9 ¢lanova.

Opcinski nacelnik zastupa Opc¢inu i nositelj je izvrSne vlasti u Opc¢ini. Mandat opcins-
kog nacelnika traje Cetiri godine.

U obavljanju izvrSne vlasti opéinski nacelnik:

1.priprema prijedloge op¢ih akata,

2.izvrSava i osigurava izvrSavanje opc¢ih akata Opcinskog vijec¢a

3.utvrduje prijedlog proracuna Opc¢ineiizvrSavanje proracuna,

4.upravlja nekretninama, pokretninama i imovinskim pravima u vlasnistvu Opc¢ine u skladu
sa zakonom, ovim Statutom i op¢im aktom Opc¢inskog vijeca,

5.odluCuje o stjecanju i otudenju pokretninai nekretnina Opcine Cija pojedinacna vrijednost
ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u ko-
joj se odluCuje o stjecanju i otudivanju pokretninai nekretnina, a najvise do 1.000.000
kuna, ako je stjecanje i otudivanje planirano u proracunu i provedeno u skladu sa zakon-
skim propisima,

6.upravlja prihodimai rashodima Op¢éine,

7.upravlja raspolozivim nov€anim sredstvima naracunu proracuna Opc¢ine,

8.odlucCuje o davanju suglasnosti za zaduzivanje pravnim osobama u ve¢inskomizravnom
ilineizravnom vlasnistvu Opc¢ine i 0 davanju suglasnosti za zaduzivanje ustanova kojih je
osnivac¢ Opcina,

9. donosi pravilnik o unutarnjem redu za upravnatijela Opcine,

10.imenuje i razrieSava procelnike upravnih tijela,

11.imenuje i razrieSava unutarnjeg revizora,

12.utvrduje plan prijma u sluzbu u upravnartijela o Opcine,

13. predlaze izradu prostornog plana kao i njegove izmjene i dopune natemelju obrazlo-
Zzenih i argumentiranih prijedloga fiziCkih i pravnih osoba,

14. moze povijeriti izradu urbanisti¢kih planova uredenja i obavljanja drugih poslova pros-
tornog uredenja Zavodu za prostorno uredenje Dubrovacko-Neretvanske Zupanije, ako je
njegova ponuda s obzirom na ponudenu cijenu i ostale uvjete prihvatljivija od drugih,

15. razmatra i utvrduje konacni prijedlog prostornog plana,

16. obavlja poslove gospodarenja nekretninama do osnivanja fonda za gospodarenje nek-
retninama,

17.imenuje i razrjieSava upravitelja vlastitog pogona,

18. donosi odluku o objavi prikupljanja ponuda ili raspisvanju natje€aja za obavljanje ko-
munalnih djelatnosti,

19. sklapa ugovor o koncesiji za obavljanje komunalnih djelatnosti,

20. donosi odluku o objavi prikupljanja ponuda ili raspisvanju natje€aja za obavljanje ko-
munalnih djelatnosti na temelju ugovora i sklapa ugovor o povjeravanju poslova,

21. daje prethodnu suglasnost naizmjenu cijena komunalnih usluga,

22. do kraja ozujka tekuc¢e godine podnosi Opc¢inskom vijeéu izvjeS¢e o izvrSenju Pro-
grama odrzavanja komunalne infrastrukture i Programu gradnje objekata i uredaja komu-
nalne infrastrukture za prethodnu godinu,

23. utvrduje uvjete, mjerila i postupak za odredivanje reda prvenstva za kupnju stanaiz
programa drustveno potpicane stanogradnije,

24. provodi postupak natje€aja i donosi odluku o najpovoljnijoj ponudi za davanje u zakup
poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine u skladu s posebnom odlukOm Op¢inskog vije¢a o
poslovnim prostorima,

25. organizira zastitu od pozara na podrucju Opcine i vodi brigu o uspjeSnom provodenju i
poduzimanju mjera za unapredenje zastite od pozara

26. usmjerava djelovanje upravnih odjelai sluzbi Opc¢ine u obavljanju poslova iz samou-
pravnog djelokruga Opcine, odnosno poslova drzavne uprave, ako su preneseni Op¢ini,



27. nadzire rad upravnih odjelai sluzbi u samoupravnom djelokrugu i poslovima drzavne
uprave,

28. daje misljenje o prijedlozima koje podnose drugi ovlasteni predlagatelj,

29. obavlja nadzor nad zakonito$¢u rada tijela mjesnih odbora,

30. obavlja i druge poslove predvidene ovim Statutom i drugim propisima.

Za obavljanje poslovaiz samoupravnogdjelokruga Opcine, utvrdenih zakonomiovim
Statutom, te obavljanje povjerenih poslova drzavne uprave, ustrojavaja se Jedinstveni up-
ravni odjel.

U obavljanju povjerenih poslova drzavne uprave Jedinstveniupravni odjel ima ovlasti
i obveze tijela drzavne uprave sukladno posebnom zakonu.

Jedinstveni upravni odjel, u okviru prava i duznosti Opcine, izvrSava zakone i druge
propise, odluke i druge opce akte Opcinskog vijeé¢a i op¢inskog nacelnika, prati stanje u
upravnim podrucjima za koja je osnovan, rjeSava u upravnim stvarima, provodi nadzor, po-
duzima mjere na koje je zakonom ili drugim propisom ovlasten, priprema odluke i druge
opce akte te obavlja i druge poslove.

Jedinstvenim upravnim odjelom upravlja proCelnik kojeg na temelju javnog natjeCaja
imenuje opcéinski nacelnik.

3. VAZECI NORMATIVNI I INSTITUCIONALNI OKVIR

3.1. Zakoni, podzakonskipropisi i opéiakti Opéine Smokvica

Stjecanje, upravljanje i raspolaganje imovinom propisano je brojnim zakonskimi pod-
zakonskim aktima, a koji su osnovai za izradu ove Strategije.
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Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima propisuje op¢e pravno uredenje vezano
uz raspolaganje nekretninama osim za one nekretnine za koje je propisan poseban pravni
rezim. Odredbom ¢lanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima propisana su
opca nacela kojima se lokalna jedinica mora rukovoditi prilikom raspolaganja nekretninama
u svom vlasnistvu. Zakonom je propisano da nekretninu u vlasnistvu jedinica lokalne samo-
uprave i jedinicapodrucne (regionalne) samouprave tijela nadlezna zanjihovo raspolaganije
mogu otuditi ili njome raspolagati samo na osnovi javnog natje¢aja i uz naknadu utvrdenu
po trziSnoj cijenu, ako zakonom nije drugacije odredeno. Ova kogentna odredba za postu-
panje protivno njoj, odnosno za slucaj sklapanja pravnog posla bez da je prethodno bio
proveden javni natje€aj ilida se cijenanije utvrdila sukladno procijenjenojtrziSnojvrijednosti,
ima za posljedicu nistetnost pravnog posla.

U nastavku se iznose najvazniji zakoni i podzakonski akti kojima je regulirano stjeca-
nje, upravljanje, raspolaganje i koristenje imovinom u vlasnistvu Opéine Smokvica.

Ustav i Zakoni:

1 Ustav Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 56/90, 135/97, 08/98, 113/00,
124/00, 28/01, 41/01, 55/01, 76/10, 85/10 i 05/14),

[ Zakon o arhivskom gradivu i arhivima (“Narodne novine”, broj 61/18 i 98/19),

(] Zakon o cestama (“Narodne novine”, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14 i
110/19),

(1 Zakon o drusStveno poticanoj stanogradnji (“Narodne novine”, broj 109/01, 82/04,
76/07, 38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18 i 66/19),

{1 Zakon o drzavnojizmjeri i katastru nekretnina (“Narodne novine”, broj 112/18),

1 Zakon o Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka javne nabave (“Narodne novine’,
broj 18/13, 127/13, 74/14 i 98/19),

1 Zakon o gradnji (“Narodne novine”, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19),

Zakon o gradevinskoj inspekciji (“Narodne novine”, broj 153/13),

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (“Narodne novine”, broj 74/14, 69/17 i

98/19),

Zakon o javnoj nabavi (“Narodne novine”, broj 120/16),

Zakon o javno-privatnom partnerstvu (“Narodne novine”, broj 78/12, 152/141114/18),

Zakon o komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine«, broj 68/18, 110/18 i 32/20),

Zakon o koncesijama (“Narodne novine”, broj 69/17),

Zakon o lokalnoji podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine”, broj 33/01,

60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19),

Zakon o najmu stanova (“Narodne novine”, broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06 i 68/18),

[l Zakon o naknadiza imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vlada-
vine (“Narodne novine”, broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 131/00,
27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02 i 98/19),

(1 Zakon o obrani (“Narodne novine”, broj 73/13, 75/15, 27/16, 110/17 i 30/18),

1 Zakon o obveznim odnosima (“Narodne novine”, broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 i
29/18),

(1 Zakon o poljopriviednom zemljistu (“Narodne novine”, broj 20/18, 115/18 i 98/19),

OO
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Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenjai gradnje (“Narodne novine”,
broj 78/15, 118/18 i 110/19),

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (‘Narodne novine”, broj
86/12, 143/13, 65/17 i 14/19),

Zakon o postupku oduzimanja imovinske koristi ostvarene kaznenim djelom i prekr-
Sajem (“Narodne novine”, broj 145/10 i 70/17),

Zakon o poticanju ulaganja (“Narodne novine”, broj 102/15, 25/18 i 114/18),

Zakon o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelj
(“Narodne novine”, broj 121/17 i 98/19),

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (“Narodne novine”, broj 78/15),

Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (“Narodne novine”, broj
43/92, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 02/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96,
76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01 i
78/02),

Zakon o proracunu (“Narodne novine”, broj 87/08, 136/12 i 15/15),

Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19),

Zakon o rudarstvu (“Narodne novine”, broj 56/13, 14/14, 52/18, 115/18 i 98/19),
Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javnom sektoru (“Narodne novine”, broj 78/15
i 102/19),

Zakon o strateskim investicijskim projektima Republike Hrvatske (“Narodne novinge’,
broj 29/18 i 114/18),

Zakon o subvencioniranju i drzavnom jamstvu stambenih kredita (“Narodne novinge”,
broj 31/11),

Zakon o Sumama (“Narodne novine”, broj 68/18, 115/18 i 98/19),

Zakon o trgovackim drustvima (“Narodne novine”, broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15 i 40/19),
Zakon o trzistu kapitala (“Narodne novine”, broj 65/18),

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u postupku
pretvorbe i privatizacije (“Narodne novine”, broj 92/10),

Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (“Narodne novine”, broj 52/18) ,

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gra-
devina (“Narodne novine”, broj 80/11),

Zakon o ustanovama (“Narodne novine”, broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08 i 127/19),
Zakon o ustrojstvu i djelokrugu ministarstva i drugih sredisnjih tijela drzavne uprave
(“Narodne novine”, broj 93/16, 104/16, 116/18i 127/19),

Zakon o Vladi Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 150/11, 119/14, 93/16,
116/18),

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne novine”, broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
i 152/14),

Zakon o vodama (“Narodne novine”, broj 66/19),

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Narodne novine”, broj 125/11,
64/15, i 112/18),
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(] Zakon o za$titi i o€uvanju kulturnih dobara (“Narodne novine”, broj 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17 i
90/18),

(] Zakon o zastiti okolisa (“Narodne novine”, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18),

Zakon o zastiti naradu (“Narodne novine”, broj 71/14, 118/14, 154/14, 94/18 i 96/18),

71 Zakon o zemljiSnim knjigama (“Narodne novine”, broj 63/19).

(|

Podzakonski propisi i drugi akti:

Tl Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (“Narodne no-
vine”, broj 88/17),

' Pravilnik o evidencijama u arhivima (“Narodne novine”, broj 90/02 i 106/07),

1 Pravilnik o geodetskom projektu (“Narodne novine”, broj 12/14 i 56/14),

71 Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (“Narodne novine”, broj
112/17, 34/18, 36/19 i 98/19),

71 Pravilnik o katastarskoj izmjeri i tehni€koj reambulaciji (“Narodne novine”, broj
147/08),

1 Pravilnik o katastru zemljista (“Narodne novine”, broj 84/07 i 148/09),

71 Pravilnik o koristenju arhivskog gradiva (“Narodne novine”, broj 67/99),

71 Pravilnik o kontroli energetskog certifikata zgrade i izvje$¢a o redovitom pregledu su-
stava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi (“Narodne novine”, broj
73/15),

71 Pravilnik o kontroli projekata (“Narodne novine”, broj 32/14),

71 Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (“Narodne novine”, broj
105/15),

Tl Pravilnik o nacinu provedbe stru¢nog nadzora gradenja, obrascu, uvjetima i nacinu
vodenja gradevinskog dnevnikate o sadrzaju zavrSnogizvjeS¢a nadzornoginzenjera
(“Narodne novine”, broj111/14, 107/15i 20/17),

'l Pravilnik 0 obveznom sadrzaju idejnog projekta (“Narodne novine”, broj 118/19),

71 Pravilnik 0 obveznom sadrzaju i opremanju projekata gradevina (‘“Narodne novine”,
broj 64/14, 41/15, 105/15, 61/16, 20/17 i 118/19),

1 Pravilnik o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetomi smanjene
pokretljivosti (“Narodne novine”, broj 78/13),

1 Pravilnik o osobama ovlastenim za energetsko certificiranje, energetski pregled
zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
(“Narodne novine”, broj 73/15 i 133/15),

71 Pravilnik o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (“Narodne novine”, broj
86/07, i 148/09),

[ Pravilnik o potrebnim znanjima iz podrucja upravljanja projektima (“Narodne novine”,

broj 85/15),

Pravilnik o predaji arhivskog gradiva arhivima (“Narodne novine”, broj 90/02),

Pravilnik o registru koncesija (“Narodne novine”, broj 01/18),

Pravilnik o registru prostornih jedinica (“Narodne novine”, broj 37/08),

Pravilnik o tehni¢kom pregledu gradevine (“Narodne novine”, broj 46/18),

0 I A
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Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanje ovlastenja za kontrolu projekata (“Narodne
novine”, broj 32/14, 69/14 i 27/15),

Pravilnik o uvjetima smjestaja, opreme, zastite i obrade arhivskog gradiva, broju i
strukturi struénog osoblja arhiva (“Narodne novine”, broj 121/19),

Pravilnik o vrednovanju te postupku odabiranja i izlu€ivanja arhivskog gradiva (“Na-
rodne novine”, broj 90/02),

Pravilnik o vrsti i sadrzaju projekta za javne ceste (“Narodne novine”, broj 53/02 i
20/17),

Pravilnik o zastiti i Cuvanju arhivskog i registraturnog gradiva izvan arhiva (“Narodne
novine”, broj 63/04 i 106/07),

Pravilnik 0 nadzoru nad provedbom Zakona o javnoj nabavi (“Narodne novine”, broj
65/17),

Uredba o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (“Narodne novine’,
broj 95/18),

Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekret-
ninamau vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnucéa suvlasnicke za-
jednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem
nekretninaidrugih stvarnih pravau korist Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj
95/18)

Uredba o standardnim obrascima za koncesije i njihovojobjavi (“Narodne novine’,
broj 100/17),

Uredba o kupoprodaji poslovnog prostora u vliasnistvu Republike Hrvatske (“Narodne
novine”, broj 137/12 i 78/15),

Uredba o mjerilima i kriterijima dodjele na koristenje nekretnina za potrebe tijela dr-
zavneuprave ilidrugih tijela korisnikadrzavnog proraCunate drugih osoba (“Narodne
novine”, broj 127/13),

Uredba o nacinimaraspolaganjanekretninamau vlasnistvu Republike Hrvatske (“Na-
rodne novine”, broj 127/13),

Uredba o objavama javne nabave (“Narodne novine”, broj 10/12),

Uredba o obveznom sadrzaju Plana upravljanjaimovinom u vlasnistvu Republike
Hrvatske (“Narodne novine”, broj 24/14),

Uredba o osnivanju prava gradenja i prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 10/14 i 95/15),

Uredba o poticanju ulaganja (“Narodne novine”, broj 31/16 i 2/19),

Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (“Narodne novine”, broj 74/14),

Uredba o raspolaganju nekretninama koje se daju na koridtenje tijelima drzavne u-
prave ili drugim tijelima korisnicima drzavnog proracuna te drugim osobama (“Naro-
dne novine”, broj 80/11),

Uredba o srediSnjem registru drzavne imovine (“Narodne novine”, broj 3/20),
Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zastiCene najamnine (“Narodne novine’,
broj 40/97 i 117/05),

Naputak o izradi nacrta akata u postupku izdavanja akata na temelju Zakona o pros-
tornom uredenju i Zakona o gradnji te provedbi tih postupaka elektronickim putem
(“Narodne novine”, broj 56/14),
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1 Odluka o kriterijima, mjerilima i postupku dodjele prostora u vlasnistvu Republike Hr-
vatske na koriStenje organizacijama civilnog drustva radi provodenja programa i pro-
jekata od interesa za opce dobro (Povjerenstvo VRH 03/10/13).

Akti Opéine Smokvica:

[ Statut Opcine Smokvica (“Sluzbeniglasnik Op¢ine Smokvica”, broj 3/09, 22/13 i1 6/18
)

"1 Odluka o nerazvrstanim cestama na podrucju Opéine Smokvica (“Sluzbeni glasnik
Opc¢ine Smokvica”, broj 23/09) i

"1 Odluka o raspolaganju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine Smokvica
(“Sluzbeni glasnik Op¢ine Smokvica”, broj 5/17 i 6/18)

3.2. Oblici imovine u vlasnistvu Op¢ine Smokvica

Imovina Opc¢ine Smokvica raznovrsna je i vidljiva je u razli€itim pojavnim oblicima.
Sukladno zakonskimi podzakonskim propisima navedenim u tocki 1. ove glave razliCiti za-
konskii podzakonski propisi se primjenjuju na odredene oblike imovine. Dio imovine koja ¢e
biti analizirana u ovoj Strategiji jest iskoriStena i u funkciiji dok se za dio imovine oCekuje
stavljanje u funkciju sukladno namjeni iste. Potencijali imovine moraju biti definiraniiu po-
tencijalnim odnosno Strategijama razvoja Opcine Smokvica koje ¢e se donositi u narednom
razdoblju.

Obliciimovine u vlasnistvu Op¢ine Smokvica su:

- zemljista,

- poslovni prostori,

- stanovi,

- javne povrSine i prostori,

- sportski objekti,

- trgovacka drustva,

- kulturni objekti i kulturna dobra,
- komunalnainfrastruktura

3.3. Postojec¢i model upravljanja imovinom u vlasnistvu Opéine Smokvica

Postojec¢i model upravljanjaimovinomu vlasnistvu Opéine Smokvica temelji se na up-
ravljanju imovinom na transparentan i odgovoran nacin, profesionalno i u€inkovito, u skladu
za zakonima koji ureduju razli¢ite oblike imovine, podzakonskim propisima i opéim aktima
Op¢ine Smokvica.

Raspolaganje nekretninama odnosno imovinom jest uredeno prevelikim brojem za-
kona i podzakonskih propisa, a odredbe zakona su ¢esto nejasne i kontradiktorne te sami
postupci upravljanja i raspolaganja nekretninama nisu uredeni podzakonskim propisima i
opc¢im aktima, a sve sa svrhom za transparentnije postupanije.
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Bez obzira na gore navedeno osnovna ovlast za raspolaganje, upravljanje i koristenje
nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Smokvica su u djelokrugu Opcinskog vije¢a i Opcinskog
nacelnika, osim ako posebnim zakonom nije drukcije odredeno, a sve sukladno odredbama
Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi te Statutom Opcéine Smokvica.
Ovlasti su utvrdene u vrijednosnom i postotnom iznosu te su ovisno o navedenom razdijel-
jeniizmedu Opcinskog vije¢a i opcinskog nacelnika. Sukladno odredbi ¢lanka 48. Zakona o
lokalnoji podru€noj (regionalnoj) samoupravi opc¢inski nacelnik moze odlucivati o visini po-
jedinacne vrijednosti do najvise 0,5 % iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno
o drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veéi od 1.000.000,00 kuna, opéinski
nacelnik moze odlucivati do najvise do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od
70.000,00 kuna, tada moze odlucivati najviSe do 70.000,00 kuna.

Opcinskovijece, odnosno nacelnik stie€u, otuduju, raspolazu i upravljaju nekretninama
u vlasnistvu Opcine Smokvica paznjom dobrog gospodara sukladno gore navedenim za-
konskim, podzakonskim propisima i op¢im aktima Opcine Smokvica. Svi op¢i akti Opcine
Smokvica kojima se ureduje imovina su javno dostupnii objavljeni u “Sluzbenom glasniku
Op¢ine Smokvica”.

3.4. Nadleznost u upravljanju i raspolaganju imovinom Op¢ine Smokvica

Imovinom u vlasni$tvu Opéine Smokvica upravlja Opcina Smokvica, kroz ovlasti
Opc¢inskog vije¢a i Opcinskog nacelnika sukladno navedenim zakonskim ogranicenjima.

Opc¢ina Smokvica ima udjele u trgovackim drustvima: Neretvansko-peljeSko-korcu-
lansko-lastovsko-mljetski vodovod d.o.o0., Krubli¢ d.o.o0. i Vodovod d.o.o..

4. ANALIZA STANJA NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE SMOKVICA

4.1. Zakonsko uredenje imovine u vlasnistvu Opéine Smokvica

Opc¢ina Smokvica vodi sustav upravljanja nekretninama na nacin da ga temelji na
ustroju i vodenju zasebne analiticke knjigovodstvene evidencije dugotrajne nefinancijske
imovine po vrsti, koli€ini i vrijednosti (nabavna i otpisana) a o ¢emu se vode redovita azuri-
ranja podataka u skladu sa zakonima i podzakonskim propisima kojima se ureduje podrucje
financijskog poslovanja.

Opc¢ina Smokvica ima cjelovite podatke o nefinancijskoj imovini kojom upravija i
raspolaze odnosno o imovinis kojom bi u skladu sa zakonima i drugim propisima trebala
upravljati i raspolagati.

16



Dio imovine koja nije evidentirana u poslovnim knjigama je u vlasniStvu Opcine
Smokvica, ali vrijednostimovine nije procijenjena, niti je evidentirana u poslovnim knjigama.

Podaci o vrijednosti dugotrajne nefinancijske imovine evidentirani u analitiCkoj
knjigovodstvenoj evidenciji istovjetni su s podacima evidentiranim u glavnoj knjizi i fi-
nancijskimizvjestajima. Obavljen je popis imovineiobveza kojim je obuhvacena samoimov-
ina koja je evidentirana u poslovnimknjigama te nisu utvrdene razlike izmedu popisanog i
knjigovodstvenog stanja imovine. Popisom nije obuhvacen dio imovine za koju su rijeSeni
imovinskopravni odnosi, odnosno koja je u vlasnistvu Opcéine Smokvica.

Upravljanje nekretninama po posebnim propisima iz glave 3. ove Strategije

U nastavku se daje pregled zakonskih propisa od znacaja za jedinicu lokalne samou-
prave u upravljanju nekretninama, a koji se odnosi na zakone i podzakonske propise,
izvrSenje kojih je povjereno Opcini Smokvica.

Zakon o upravljanju drzavhom imovinom (“Narodne novine”, broj 52/18)

Zakonom o upravljanju drzavnom imovinom ureduju se nacela upravljanja i dokument
upravljanjaimovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske, nacin i uvjeti upravljanja dionicama
i poslovnim udjelima, nekretninama i pokretninama koje €ine drzavnu imovinu, nadleZnost
i ovlasti Ministarstva drzavne imovine u upravljanju drzavnom imovinom te druga pitanja s
tim u svezi.

Nacela na kojima se temelji upravljanje drzavnom imovinom su:
- nacelo odgovornosti,
- nacelojavnosti,
- nacelo ekonomiénosti,
- nacelo predvidljivosti

U navedenom zakonu uredeno je raspolaganje nekretninama u korist jedinica lokalne i
podruc¢ne (regionalne) samouprave bez naknade. Zakonski preduvijet, sukladno ¢lanku 45.
navedenog zakona, za raspolaganje nekretninama bez naknade jest da raspolaganje mora
biti opravdanoi obrazloZzenorazlozima poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti
gradanai ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike Hr-
vatske. Raspolaganje se provodi nazahtjev jedinicalokalne i podru¢ne (regionalne) samo-
uprave nakoju se prenosi ono pravo s kojim se postize ista svrha, a koje je najpovoljnije za
Republiku Hrvatsku.

Raspolaganje se provodi osobito u svrhu:

] ostvarenja projekata izgradnje poduzetni€ke infrastrukture, odnosno poduzetnickih
zonai poduzetnickih potpornih institucija u skladu s posebnim zakonom
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(] ostvarenja projekata ulaganja u skladu s posebnim zakonom

{1 ostvarenja projekata koji su od op¢eg javnog, socijalnogili kulturnog interesa, poput
izgradnje Skola, djedjih vrti¢a, bolnica,domova zdravlja, ustanovasocijalne skrbi, gro-
blja, za izgradnju sportskih objekata, muzeja, memorijalnih centara i drugih sli¢nih
projekata kojima se povecava kvaliteta Zivota gradana na podrucju jedinice lokalne i
podruc¢ne (regionalne) samouprave

(1 provodenja programa stambenog zbrinjavanjai drustveno poticane stanogradnje
'] provodenja programa integracije osoba s invaliditetom u drustvo

[ provodenja programa demografske obnove

[l provodenja programa gospodarenja otpadom

] provodenja operativnih programa Vlade Republike Hrvatske za nacionalne manjine.

Sukladno €lanku 70. istog propisa utvrdeno je da nekretnine koje su u zemljiSnim
knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i koje su se na dan 1. sije¢nja 2017.
koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge ustanove kojima su osnivaci jedinice
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i koje se koriste u obrazovne i zdravstvene
svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi, trgovi, djecja igralista, sportsko-rekreacijski
objekti, sportska igralista, drustveni domovi, vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i
javne stube temeljem novog Zakona o upravljanju drzavnomimovinom upisat ¢e se u vlas-
nistvo jedinca lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave na €ijem podrucju se nalaze
odnosno u vlasnistvo ustanove koja ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine
stekla temeljem posebnog propisa.

Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove duzne su do
31. prosinca 2019. dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis
prava vlasniStva na gore spomenutim nekretninama. Ministarstvo Ce izdati ispravu podobnu
za upis prava vlasniStvananavedenimnekretninama jedinicilokalneipodrucne (regionalne)
samouprave, odnosno ustanovi sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove duzne su
provesti sve pripremne i provedbene postupke uklju€ujuéii formiranje gradevinskih Cestica
radi upisavlasnistva na spomenutim nekretninama u zemljiSne knjige. TroSkove tih postu-
paka snose jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove.

Sukladno ¢lanku 68. istog propisa jedinice lokalne samouprave koje su fiziCkim 0so-
bama isplatile naknadu za zemljiste oduzeto za vrijeme jugoslavenske komunisticke vla-
davine, a koje je sukladno posebnom propisu postalo vlasnistvo Republike Hrvatske po sili
zakona, mogu do 31. prosinca 2018., a najkasnije 60 dana od primitka pravomoc¢nog
rieSenja podnijeti zahtjev prema Republici Hrvatskoj za naknadu. Republika Hrvatska izvrsiti
¢ce obvezu prema jedinici lokalne samouprave iskljuCivo raspolaganjem nekretninama i/ili
drugim pravima u vlasnistvu Republike Hrvatske, u korist jedinice lokalne samouprave u
vrijednosti do ukupnog iznosa isplacene naknade za oduzeto zemljiSte za vrijeme jugoslav-
enske komunistiCke vladavine. Ukupniiznos isplacene naknade za oduzeto zemljiSte za
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vrijeme jugoslavenske komunistiCke vladavine jednak je zbroju iznosa naknade koji je
pravomocno utvrden, do dana podnoSenja zahtjevau upravnomili parnicnom postu pku pov-
odom utvrdivanja iznosa naknade za oduzeto zemiljiSte i kamatama obraunanim na isti
iznos na dan isplate fizickoj osobi. U slu€aju raspolaganja nekretninama i/ili drugim pravima
u vlasnistvu Republike Hrvatske u korist jedinice lokalne samouprave procijenjena vrijednost
nekretnine i/ili prava u vlasnistvu Republike Hrvatske mora biti jednaka ukupnom iznosu
isplacene naknade za oduzeto zemljiSte za vrijeme jugoslavenske komunistiCke vladavine.
Raspolaganje nekretninama i/ili drugim pravima u vlasnistvu Republike Hrvatske u korist
jedinice lokalne samouprave provodi se bez naknade za raspolaganje (bez isplate
kupoprodajne cijene).

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se zamijeniti s nekretninamau vlas-
nistvu jedinica lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave, a samo iznimno s tre¢im 0so-
bama, u slucaju opravdanoga gospodarskog interesa za Republiku Hrvatsku i u skladu s
nacelima propisanim ovim Zakonom. Ministarstvo provodi nadzor nad provedbom Zakona
o upravljanju drzavhomimovinomi propisa donesenih nanjegovu temelju te nad zakonitosti
rada i postupanja tijela drzavne uprave, tijela jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, pravnih osoba koje imaju javne ovlasti nad upravljanjem drzavnom imovinom.

Uredba o na€inima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(“Narodne novine”, broj 127/13)

Uredbom o nacinima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
ureduju se oblicii nacin raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske kojima
raspolaze Drzavni ured za upravljanje drzavhom imovinom, prodaja nekretnina te kupnja
nekretnina za korist Republike Hrvatske, prodaja na temelju javhog nadmetanja i javnog
prikupljanja ponuda, raspolaganje bez javnog nadmetanja i javnog prikupljanja ponuda,
zamjena nekretnina i kupnja nekretnina za korist Republike Hrvatske.

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se prodavati, moguce je razvrgnut
suvlasniCke zajednice nekretnina, mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasnistvu drugih
osoba u svrhu realizacije projekata od gospodarskog interesa za Republiku Hrvatsku ili
jedinicu lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, a mogu se i kupiti.

Uredeno je da se nekretnine mogu prodati javnim nadmetanjem ili javnim priku pljanjem
ponudate kombinacijom javhog nadmetanja i javnog prikupljanja ponuda, a iznimnoi bez
javnog nadmetanja ili javnog prikupljanja ponuda u sluc€ajevima propisanim Zakonom.
Uredba propisuje uvjete i sadrzaj javnog nadmetanja i javnog prikupljanja ponuda, obveze i
sadrzaj kupoprodajnog ugovora te obveze za kupca. Nekretnine se mogu, iznimno, prodati
bez javnog nadmetanja i javnog prikupljanja ponuda, i po trzidnoj cijeni, jedinicama lokalne
i jedinicama podruéne (regionalne) samouprave, pravnim osobama u vlasnistvu ili
pretezitom vlasnistvu jedinicalokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u in-
teresu i s ciliem opcega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslovaraspolaganja nekret-
ninama u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuéa suvlasni¢ke
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zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem
nekretninai drugih stvarnihprava u korist Republike Hrvatske (“Narodne novine”,
broj 95/18)

Uredbom se ureduju postupci koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasnidtvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuca suvlasnicke
zajednice, zamjene, davanja u zakup ilinajam te o postupcimau vezi s stiecanjem nekret-
nina i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske kojima raspolaze Ministarstvo
drZzavne imovine.

Oblici raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske koje su predmet
uredenja Zakona o upravljanju drzavnom imovinom u smislu ove Uredbe su: prodaja nekre-
tnina u vlasnistvu Republike Hrvatske, davanje u zakup ili najam nekretnina u vlasnistvu
Republike Hrvatske, razvrgnucée suvlasniCke zajednice nekretnina, zamjena nekretnina u
vlasnisStvu Republike Hrvatske s nekretninama u vlasniStvu drugih osoba te kupnja nekret-
nina u korist Republike Hrvatske. Ministarstvo ¢e prije svakog raspolaganja nekretninama u
vlasnisStvu Republike Hrvatske, izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnina sukladno po-
sebnom propisu kojim se ureduje podrucje procjena vrijednosti nekretnina.

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske prodaju se na sljedeée nacine: javnim
natie€ajem ili neposrednom pogodbom. Raspolaganje nekretninama putem javnog na-
tieCaja moze se provoditi u obliku: javnog nadmetanja koje se provodi kao javni poziv u-
pucen neodredenomkrugu osobakoje ¢e putem usmene javne drazbe ili putem elektronicke
drazbe ostvariti interes za raspolaganje ponudenim nekretninama i javnog prikupljanja po-
nuda koje se provodi kao javni poziv upucen neodredenom krugu osoba za dostavu pisanih
ponudaili za dostavu ponuda putem elektronickih sredstava komunikacije za raspolaganije
ponudenim nekretninama.

Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u ime Republike Hrvatske sklopit
¢e ministar nadlezan za poslove drzavne imovine, osim ako odlukom Vlade Republike Hr-
vatske nije drukcije odredeno, nakon pribavljenog pozitivnog misljenja nadleznog drzavnog
odvjetnistva.

Nekretninama se moZe raspolagati neposrednom pogodbom uz naknadu utvrdenu odlukom
o raspolaganju i to: ako je rije€ o nekretnini na kojoj se realizira strateski investicijski projekt
Republike Hrvatske, ako je rijeC o jedinici lokalne i podru¢ne samouprave, pravnojosobi Ciji
je vlasnikiili osnivac jedinica lokalne i podru¢ne samouprave i pravnoj osobi Ciji je vlasnikili
osnivac Republika Hrvatska za provedbu komercijalnih projekata ili za provedbu projekata
koji nisu odjavnog interesate u drugimslucajevimakad je to propisano posebnim propisima.

Ministarstvo ¢e prije svake objave natje€aja za davanje nekretnina u vlasnistvu Re-
publike Hrvatske u zakup ili najam izraditi procjembeni elaborat kojim se utvrduje trziSna
vrijednost zakupa odnosno najma sukladno posebnom propisu kojima se ureduje podrucje
procjene vrijednosti nekretnina. Nekretnine koje su dane u zakup ili najam nije dopusteno
davati u podzakup ili podnajam.

Suvlasnicka zajednica nekretninaizmedu Republike Hrvatske kojima upravlja i raspolaze
Ministarstvo izmedu Republike Hrvatske i treCih osoba razvrgnut e se geometrijskom dio-
bom nekretnine kad je to moguce.
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Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se zamijeniti s nekretninamau vla-
snistvu jedinica lokalne i podru¢ne samouprave, a samo iznimno s tre¢im osobama, u slu-
¢aju opravdanog gospodarskog interesa za Republiku Hrvatsku i u skladu s nacelima Za-
kona.

U ime Republike Hrvatske sve ugovore koji se trebaju zakljuciti temeljem odluka o
prodaji, razvrgnucu suvlasni¢kih zajednica na nekretninama, zamjeni ili kupnji nekretnina, a
koje su do stupanja na snagu ove Uredbe donijeli Vlada Republike Hrvatske, Ministarstvo
drzavne imovine, sklopit ¢e ministar nadlezan za poslove drzavne imovine.

Uredba o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske
(“Narodne novine”, broj 95/18)

Uredbom o darovanju nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske propisano je da se
nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu darovati jedinicama lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave i to kada je to opravdano i obrazlozeno razlozima poticanja gos-
podarskog napretka, socijalne dobrobiti gradanai ujednacavanja gospodarskog i demograf-
skog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske. Darovanje nekretnina provodi se osobito u
svrhu ostvarenja projekata izgradnje poduzetnicke infrastrukture, odnosno poduzetnickih
zona i poduzetnickih potpornih institucija u skladu s posebnim zakonom ostvarenja proje-
kata ulaganja u skladu s posebnim zakonom, ostvarenja projekata koji su od opceg javnog,
socijalnogilikulturnog interesa, poputizgradnje skola, djecjih vrtica, bolnica, domova zdrav-
lja, ustanova socijalne skrbi, groblja, za izgradnju sportskih objekata, muzeja, memorijalnih
centara i drugih slicnih projekata kojima se povecava kvaliteta Zivota gradana na podrudju
jedinice lokalneipodruéne (regionalne) samouprave, provodenja programa stambenog zbri-
njavanjai drustveno poticane stanogradnje, provodenja programa integracije osoba s inva-
liditetom u drustvo, provodenja programa demografske obnove, provodenja programa gos-
podarenja otpadom, provodenja operativnih programa Vlade Republike Hrvatske za nacio-
nalne manjine.

Nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske ne moze se darovati ukoliko jedinica lo-
kalne i podruéne (regionalne) samouprave ima dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema
Republici Hrvatskoj, sve dok dospjeli nepodmireni dug ne plati. Odluku o darovanju nekret-
nine u vlasnistvu Republike Hrvatske kojom upravlja Ministarstvo donosi tijelo nadlezno su-
kladno Zakonu.

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa
u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
(“Narodne novine”, broj 80/11)

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastruktumih
gradevina osiguravaju se pretpostavke za ucinkovitije provodenje projekata vezano za
izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, a radi uspjesnijeg sudjelovanja u kohezijskoj
politici Europske unije i u koridtenju sredstava iz fondova Europske unije te se ureduje
rieSavanje imovinskopravnih odnosai oslobadanje od placanja naknada za stjecanje prava
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vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja, na zemljiStu u vlasniStvu Republike Hrvatske i
vlasnistvu jedinica lokalne odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Zakon takoder ureduje rieSavanje imovinsko-pravnih odnosaioslobodenje od placanja
naknada za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja na zemljiStima u
vlasnistvu Republike Hrvatske i vlasniStvu jedinica lokalne, odnosno jedinica podruc¢ne (re-
gionalne) samouprave.

Zakon o vodama
(“Narodne novine”, broj 66/19)

Zakonom o vodama se ureduje pravni status voda, vodnoga dobra i vodnih gradevina,
upravljanje kakvo¢om i koli¢inom voda, zastita od Stethoga djelovanja voda, detaljna melio-
racijska odvodnja i navodnjavanje, djelatnosti javne vodoopskrbe i javne odvodnje, posebne
djelatnosti za potrebe upravljanja vodama, institucionalni ustroj obavljanja tih djelatnosti i
druga pitanja vezana za vode i vodno dobro.

Upravljanje vodama Cine svi poslovi, mjere i radnje koje natemelju Zakona o vodama
i zakona kojim se ureduje financiranje vodnoga gospodarstva poduzimaju Republika Hrvat-
ska, Hrvatske vode, jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave radi postizanja
ciljeva opisanih u odredbama ovoga Zakona, osim poslova, mjera i radnji u djelatnostima
detaljne melioracijske odvodnje, javhoga navodnjavanjaivodnih usluga.

Javno vodno dobro Cine katastarske Cestice opisane u odredbama Zakona o vodama,
a koje su do dana stupanjana snagu Zakona o vodama (»Narodne novine«, broj 107/95)
bile temeljem zakona ili temeljem bilo koje druge pravne osnove: opée dobro, javno dobro,
javno vodno dobro, vodnodobro, javno dobro — vode, drzavno vlasnistvo, vlasnistvo jedinice
lokalne samouprave, drustveno vilasnistvo bez obzira tko je bio nositelj prava koristenja,
upravljanjaili raspolaganja, odnosno koje su u zemljiSnoj knjizi bile upisane kao: javno do-
bro, javno vodno dobro, vodno dobro, drzavno vlasnistvo, vliasnistvo jedinice lokalne samou-
prave, drustveno vlasnistvo s naznakom ili bez naznake nositelja prava korisStenja, uprav-
ljlanja ili raspolaganja, opcenarodna imovina, op¢e dobro i sl.

ZemljiSnim Cesticama, opisanim u odredbama ovoga Zakona, i to uredenim potocima
u gradevinskompodrucju jedinice lokalne samouprave, a koji se u cijelosti nadsvode ili zaci-
jeve, prestaje status vodnog dobra uz zadrzanje prava sluznosti vodova u svrhu njihovog
gradenja iliodrzavanja. S uredenim potocimaizjednacCene su gradevine za zastitu od erozija
i bujica u gradevinskom podrucju jedinice lokalne samouprave.

Svatko, pod jednakimuvjetima, moZze koristiti javno vodno dobro za odmor i rekreaciju,
na nacin i u opsegu koje odreduje tijelo jedinice lokalne ili podruéne (regionalne) samou-
prave, uz prethodnu suglasnost Hrvatskih voda.

Za pravo gradenja vodnih gradevina u vlasniStvu Republike Hrvatske ili sluznosti radi
njihova gradenja ili odrzavanja, na nekretninama u vlasnistvu jedinica lokalne ili podru¢ne
(regionalne) samouprave ili pravnih osoba u kojima su jedinice lokalne ili podruc¢ne
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(regionalne) samouprave vecinski udjeliar, dionicar ili osniva¢ s veéinskim pravom od-
lucivanja, ne placaju se naknade za gradenje i sluznost, pod uvjetom uzajamnosti.

Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave duzne su od Hrvatskih voda
ishoditi zahtjeve za izradu prostornih planova i misljenje o postivanju tih zahtjeva u odnosu
nauskladenosttih prostornih planova s planskim dokumentima upravljanja vodama.

Jedinice lokalne samouprave duzne su putem isporucitelja vodne usluge osigurat
skupljanje i proCis¢avanje komunalnih otpadnih voda, prije njihovog izravnoga ili neiz-
ravnoga ispustanja u vode, u skladu s izdanom vodopravhom dozvolom za ispustanje ot-
padnih voda.

Propis o opéem koristenju voda donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samou-
prave, uz prethodno pribavljeno misljenje Hrvatskih voda, po potrebi donosi detaljnij
provedbeni propis 0 mjestu, nacinu i opsegu opcéeg korisStenja voda. Odluku o ograni€enju
koriStenja voda donosi gradonacelnik odnosno opcinski nacelnik, a ako se ogranicenje od-
nosi na visSe jedinica lokalne samouprave odluku o tome donosi zupan. Odlukom pred-
stavnickog tijela jedinice lokalne samouprave propisuje se: nacin odrzavanja gradevina,
osiguranje odgovarajuce kakvoce i dovoljne koli¢ine voda te uvjeti koriStenja javnih zde-
naca, javnih crpki i drugih sliénih gradevina, koji nisu uklju&eni u sustav javne vodoopskrbe.

Gradevine oborinske odvodnje s javnih povrSina, stambenih zgrada te poslovnih i dru-
gih prostora koji se na te gradevine nje imaju prikljuciti, a nalaze se u gradevinskim po-
drucjima, grade i odrzavaju jedinice lokalne samouprave iz svog proracuna. Jedinice lokalne
samouprave mogu ustupiti gradnju i/ili odrzavanje tih gradevina isporuciteljima vodnih
usluga nanacin odreden odredbama ovoga Zakona.

Djelatnosti Hrvatskih voda u koristenju voda su: utvrdivanje zaliha voda, skrb o
strateSkim zalihama voda, vodoistrazni radovi, davanje misljenja na provedbene propise
koje na temelju ovoga Zakona donose jedinice lokalne samouprave i/ili jedinice regionalne
(podrucne) samouprave, poduzimanje drugih mjera za namjensko i racionalno koridtenje
voda, sufinanciranje gradnje gradevina javne vodoopskrbe i nadzornad namjenskimtrosSen-
jem sredstava u gradnji. Djelatnosti Hrvatskih voda u zastiti voda su: upravljanje kakvocom
voda, provedba monitoringa povrsinskih, uklju€ivo i priobalnih vodai podzemnih voda, §to
ukljucuje i laboratorijske poslove u provedbi monitoringa, primjena i nadzor nad primjenom
drugih obveznika primjene mjera iz Drzavnoga plana mjera za sluCaj izvanrednih i
iznenadnih onecis¢enja, davanje misljenja, a iznimno i suglasnosti, na provedbene propise
koje na temelju ovoga Zakona donose jedinice lokalne samouprave i/ili jedinice regionalne
(podrucne) samouprave, sufinanciranje gradnje gradevina javne odvodnje otpadnih voda i
nadzor nad namjenskim troSenjem sredstava u gradniji.

Javni isporucitelj vodnih usluga javne vodoopskrbe ili javne odvodnje je trgovacko
drustvo u kojem sve udijele, odnosno dionice u temeljnom kapitalu imaju jedinice lokalne
samouprave, odnosno ustanova kojoj je osnivac jedinica lokalne samouprave. Jedinica po-
dru¢ne (regionalne) samouprave moze biti osnivac javnih isporucitelja vodnih usluga koiji
isporuCuju vodu namijenjenu ljudskoj potrosnji isklju€ivo drugim isporuciteljima vodnih
usluga. U tom slucaju jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave ima ovlasti i obveze koje
po ovom Zakonu ima jedinica lokalne samouprave u djelatnostima javne vodoopskrbe.
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Zakon o cestama
(“Narodne novine”, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14 i 110/19)

Zakonom o cestama ureduje se pravni status javnih i nerazvrstanih cesta, nacin
njihova koriStenja, razvrstavanje javnih cesta, planiranje gradenja i odrzavanja javnih cesta,
upravljanje javnim cestama, mjere za zastitu javnih i nerazvrstanih cesta i prometa na njima,
koncesije, financiranje i nadzor javnih cesta.

Javne ceste su ceste razvrstane kao javne ceste sukladno ovom Zakonu, koje svatko
moze slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim ovim Zakonom i drugim pro-
pisima, a lokalne ceste su javne ceste koje povezuju sjediSte grada, odnosno opcine s
naseljima s viSe od 50 stanovnika unutar grada ili opcine, ceste u urbanom podrudju koje
povezuju gradske Cetvrti sa Zupanijskim cestama, ceste koje povezuju susjedne gradske
Cetvrti medusobno, a koje su razvrstane kao lokalne ceste sukladno ovom Zakonu.

Ukoliko su gradevinaiili instalacija u isklju¢ivom vlasnistvu jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, odnosno pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasnistvu
jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ne placa se naknada sukladno od-
redbama ovoga Zakona.

Nerazvrstana cesta je javno dobro u opcojuporabiu vlasnistvu jedinice lokalne samou-
prave na Cijem se podrucju nalazi. Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz vlasniStva
jedinice lokalne samouprave nitise na njojmogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznost
I prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela jedinice lokalne
samouprave, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane
ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i slicno) moze se dati u
zakup sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost
kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstane ceste. Nekretnina koja je izvlastenjem, pravnim
poslom ili na drugi nacin postala vlasnistvo jedinice lokalne samouprave, a lokacijskom
dozvolom je predvidena za gradenje nerazvrstane ceste, ne moze se otuditi. Nerazvrstana
cesta upisuje se u zemljiSne knjige kao javno dobro u opc¢oj uporabi i kao neotudivo vlas-
nistvo jedinice lokalne samouprave. Kada je trajno prestala potreba koristenja nerazvrstane
ceste ili njezinog dijela moze joj se ukinuti statusjavnog dobra u opc¢oj uporabi, a nekretnina
kojoj prestaje taj status ostaje u vlasniStvu jedinice lokalne samouprave. Odluku o ukidanju
statusa javnog dobra u opcoj uporabi nerazvrstane ceste ili njezinog dijela donosi pred-
stavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave. Odluka se dostavlja nadleznom sudu radi
provedbe brisanja statusa javnog dobra u opcoj uporabi nerazvrstane ceste u zemljiSnoj
knjizi.

Prijedlog za izvlastenje nekretnine radi gradenja, rekonstrukcije i odrZzavanja ne-
razvrstane ceste podnosijedinica lokalne samouprave ili u ime i za racun jedinice lokalne
samouprave pravnha osoba koja je ovlastena upravljati nerazvrstanom cestom sukladno pro-
pisima ovoga Zakona. Vlasnik izvlastene nekretnine radi gradenja, rekonstrukcije i od-
rzavanja nerazvrstanih cesta ima pravo na nov€éanu naknadu sukladno zakonu kojim je
uredenoizvlastenje, a moZze mu se umjesto nov€ane naknade dati u vlasnistvo druga odgo-
varaju¢a nekretnina u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave. Jedinica lokalne samou-
prave, odnosno pravna osoba koja je ovlastena upravljati nerazvrstanom cestom sukladno
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propisima, mozZe stupiti u posjed nekretnine izvlastene radi gradenja, rekonstrukcije ili od-
rzavanja nerazvrstane ceste i prije pravomocnosti rjeSenja o izvlastenju, ako joj je to odo-
breno rieSenjem o stupanju u posjed nekretnine prije pravomoénosti rieSenja o izvlastenju.
RjeSenje o stupanju u posjed donosi se na zahtjev jedinice lokalne samouprave, odnosno
pravne osobe ako je rieSenje o izvlastenju izvrSno, te ako je uz zahtjev za donoSenje tog
rieSenja prilozen dokaz da je prijasnjem vlasniku isplacena naknada sukladno zakonu kojim
se propisuje izvlastenje, da mu je navedena naknada stavljena na raspolaganje ili da je
odbio primiti navedenu naknadu. Jedinica lokalne samouprave moze osnovati trgovacko
drustvo u svom vlasnistvu radi obavljanja poslova upravljanja i odrzavanja nerazvrstanih
cesta te poslova gradenja nerazvrstanih cesta uz odgovarajucu primjenu odredbi Zakona.
Jedinicalokalne samouprave vodi jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama na
svom podrucju. Gradenje, rekonstrukcija i odrzavanje nerazvrstane ceste financira se iz
proracuna jedinice lokalne samouprave, komunalne naknade i komunalnog doprinosa
prema propisima koji ureduju komunalno gospodarstvo, naknada za osnivanje prava
sluznosti, prava gradenja i prava zakupa na nerazvrstanoj cesti i iz drugih izvora.

Jedinicalokalne samouprave ureduje vrste, opseg i rokove izvodenjaradova redovitog
i izvanrednog odrzavanja nerazvrstanih cesta, kontrolu i nadzor nad izvodenjem tih radova
te propisuje prekrSajne odredbe. Jedinicalokalne samouprave ureduje zastitu nerazvrstanih
cesta uz odgovarajucu primjenu odredbi Zakona te propisuje prekrsajne odredbe. Dozvolu
za izvanredni prijevoz izdaje jedinica lokalne samouprave, odnosno pravna osoba koja je
ovlastena upravljati nerazvrstanom cestom kada se izvanredni prijevoz obavlja na ne-
razvrstanoj cesti. Sredstva za izdavanje dozvole uplac¢uju se na racun jedinice lokalne
samouprave, odnosno pravne osobe koja je ovlastena upravljati nerazvrstanom cestom.
Dozvolu za izvanredni prijevoz izdaje pravna osoba koja upravlja javnom cestom a sredstva
se uplacuju naracun pravne osobe koja upravlja javnom cestom za izvanredni prijevoz koji
se treba obaviti na javnoj cesti i na raCun jedinice lokalne samouprave, odnosno pravne
osobe koja je ovlastena upravljati nerazvrstanom cestom za izvanredni prijevoz koji se treba
obaviti na nerazvrstanoj cesti. Ceste koje se nadan stupanja nhasnagu ovoga Zakona kor-
iste za promet vozila po bilo kojoj osnovi i koje su pristupacne ve¢em broju korisnika, a koje
nisu razvrstane kao javne ceste u smislu ovoga Zakona, postaju nerazvrstane ceste. U
skladu s navedenim, postojeci upisi u zemljiSnim knjigama nerazvrstanih cesta u vlasnistvu
jedinice lokalne samouprave zamijenit ¢e se po sluzbenojduznosti upisom nerazvrstane
ceste javnog dobra u opc¢oj uporabi kao neotudivog vlasnistva jedinice lokalne samouprave.
Nerazvrstane ceste izgradene do dana stupanja na snagu Zakona o cestama (»Narodne
novine«, broj 84/11), koje nisu evidentirane u katastru ili nije evidentirano njihovo stvarno
stanje, evidentiraju se u katastru na temelju geodetskog elaborata izvedenog stanja ne-
razvrstane ceste, a koji pribavlja i nadleznom tijelu za katastar dostavlja jedinica lokalne
samouprave, odnosno pravna osoba koja je ovlastena upravljati nerazvrstanom cestom
sukladno odredbamaovoga Zakonai rieSenja nadleznog zemljiSnoknjiznog suda o provedbi
prijavnog lista. Nerazvrstane ceste upisat ¢e se u zemljiSnu knjigu kao javno dobro u opcoj
uporabi, kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samouprave uz upis pravne osobe koja
upravlja javnom cestom, bez obzira na postojece upise u zemljisnoj knjizi. Nekretnine koje
su prema ovom Zakonu nerazvrstane ceste i bile su u uporabi kao nerazvrstane ili javne
ceste prije 1. sije€nja 1997. godine, javno su dobro u opcoj uporabi u neotudivom vlasnistvu
jedinice lokalne samouprave na Cijem se podrucju nalaze.

25



Zakon o Sumama
(“Narodne novine”, broj 68/18, 115/18 i 98/19)

Zakonom o Sumama ureduje se sustav i nacin upravljanja, gospodarenja, koristenja i
raspolaganja Sumama i Sumskim zemljiStima na nacelima odrzivoga gospodarenja,
ekonomske i ekoloSke prihvatljivosti te socijalne odgovornosti.

Nacelom ucinkovitosti upravljanja Sumama i Sumskim zemiljiStima osigurava se ispun-
javanje trenutne i buduée odgovarajuce ekoloSke, gospodarske i drustvene funkcije na lo-
kalnoj, nacionalnoj i globalnoj razini, kao javnog interesa, uvazavajuci socioekonomsku
vaznost Sumai Sumskih zemljiSta Republike Hrvatske.

Sumoposjednik je svaka pravna ili fizicka osoba koja kao vlasnik i/ili posjednik gospo-
dari Sumom i/ili Sumskim zemljistem. lzmedu ostalog Sumoposjednik je i pravna osoba Ciji
je osnivac i vlasnik jedinica lokalne samouprave, a kojoj je odlukom Vlade iz ¢lanka 16.
stavka 3. ovog Zakona o Sumama povjereno gospodarenje Sumom. Urbane Sume kao Sumu
posebne namjene proglasava Ministarstvo na zahtjev zainteresiranih tijela drzavne uprave,
jedinica lokalne samouprave i pravnih osoba Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska.

Urbane Sume unutar obuhvata kampova, igraliSta za golf i drugih sportsko-
rekreacijskih podrucja Ministarstvo moze proglasiti na zahtjev zainteresiranih tijela drzavne
uprave, jedinicalokalne samouprave i pravnih osoba Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska, u
skladu s prostornim planovima.

Zakon o javno-privatnom partnerstvu
(“Narodne novine”, broj 78/12, 152/14, 114/18)

Ovaj zakon ureduje postupak predlaganja i odobravanja prijedloga projekata javno-
privatnog partnerstva, pracenje provedbe projekata javno-privatnog partnerstva, sadrzaj
ugovora o javno-privatnom partnerstvu, pitanja projekata javno-privatnog partnerstva male
vrijednosti te druga bitna pitanja. U smislu Zakona javno-privatno partnerstvo dugoroc¢an je
ugovorni odnos izmedu javnog i privatnog partnera predmet kojeg je izgradnja ifili rekon-
strukcija i odrzavanje javne gradevine u svrhu pruzanja javnih uslugaiz okvira nadleznost
javnog partnera.

Zakon o poljoprivrednom zemiljistu
(“Narodne novine”, broj 20/18, 115/18 i 98/19)

Zakon o poljoprivrednom zemljiStu ureduje: odrzavanje i zastita poljopriviednog zem-
liista, koriStenje poljoprivrednog zemljiSta, promjena namjene poljoprivrednog zemljista i
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naknada, raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske i Zem-
lisni fond.

Poljoprivrednim zemljistem smatraju se poljoprivredne povrsine koje su po nacinu
uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, vo¢njaci, maslinici,
vinogradi, ribnjaci, trstici i mo€vare, kao i drugo zemljiSte koje se moze privesti poljoprivred-
noj proizvodnji. Pojedino zemljiSte izvan gradevinskog podrucja koje je po nacinu uporabe
u katastru opisano kao oranica, vrt, livada, pasnjak, voénjak, maslinik, vinograd, trstik i
mocvara, a u naravi je zapusteno poljoprivredno zemljiste koje se moze privesti poljoprivred-
noj proizvodnji uz troSkove koji su manji od trziSne vrijednosti ili ukupnog iznosa zakupnine
kroz cijelo vrijeme trajanja zakupa toga zemljista, a koje je dio Sumskogospodarskog po-
drucja moze se izdvojiti iz Sumskogospodarskog podrucja sukladno posebnom propisu iz
upravnog podrucja Sumarstva.

FiziCke i pravhe osobe mogu jedinici lokalne samouprave odnosno Gradu Zagrebu
podnijeti prijedlog za podnoSenje zahtjeva za izdvajanje poljopriviednog zemljiSta iz
Sumskogospodarskog podrucja nadleznom ministarstvu za poslove Sumarstva a koje pod-
nosi jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb.

Jedinice lokalne samouprave ne mogu raspolagati poljoprivrednim zemljiStem u vlas-
nistvu drzave prije donoSenja Programa raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem nakoiji je
Ministarstvo dalo suglasnost.

Program raspolaganja poljopriviednim zemljiStem u vlasniStvu drzave treba
sadrzavati:

- ukupnu povrsSinu poljoprivrednog zemiljiSta u vlasnistvu drzave na podrudju jedinice
lokalne samouprave,

- podatke o dosadasnjem raspolaganju poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave
na podrucju jedinice lokalne samouprave i vrstu proizvodnje naistom,

- povrSine odredene za povrat i za zamjenu kada nije mogu¢ povrat imovine oduzete za
vrileme jugoslavenske komunistiCke vladavine,

- povrSine odredene za prodaju, jednokratno, maksimalno do 25% ukupne povrsine po-
ljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave,

- povrSine odredene za zakup,

- povrSine odredene za zakup za ribnjake,

- povrSine odredene za zakup zajednickih pasnjaka,

- povrSine odredene za ostale namjene, odnosno povrsine koje se mogu privesti nekoj
drugoj nepoljoprivrednoj namjeni, jednokratno, maksimalno do 5% ukupne povrsine
poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave.

Jedinica lokalne samouprave odreduje u svom Programu ograniCenje maksimalne
povrsine koja se moze dati u zakup pojedinojfizi¢koj ili pravnoj osobi. Odluku o izboru naj-
povoljnije ponude za zakup donosi opéinsko vijece.

Sredstva ostvarena od zakupa, prodaje, prodaje izravnom pogodbom, privremenog
koriStenja i davanja na koristenje izravnom pogodbom prihod su drzavnog proracuna 25%,
10% proracuna jedinice podruCne (regionalne) samouprave i 65% proracuna jedinice
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lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba, na €ijem se podrucju poljoprivredno zemljiSte
nalazi.

Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb mogu sklopiti ugovor o privreme-
nom koristenju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave s fizi€kim ili pravnim osobama
na njihov zahtjev i to s dosadasnjim korisnicima kojima su istekli ugovori za poljoprivredno
zemljiste u vlasnistvu drzave i koji su u mirnom posjedu istog.

Odluku o raspisivanju javnog natjeCaja za prodaju poljopriviednog zemiljiSta u vlas-
nistvu drzave donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave na Cijem se podrudju
zemljiSte nalazi uz prethodno misljenje Zupanije i suglasnost Ministarstva.

Evidenciju ugovorai naplate po ugovoru o prodaji, davanju u zakup, zakup za ribnjake,
zakup zajednickih pasnjaka, o privremenom raspolaganju, zamjeni, davanju na koristenje
bez javnog natje€aja, razvrgnucéu suvlasnicke zajednice, osnivanju prava gradenja i osniv-
anju prava sluznosti s obrocnom otplatom kupoprodajne cijene, ugovoru o koncesijii prior-
itetnoj koncesiji za poljoprivredno zemljiste, ugovoru o dugogodiSnjem zakupu poljoprivred-
nog zemljiSta i dugogodiSnjem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni do stupanja na snagu
ovoga Zakona vode jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb na Cijem se po-
drucju zemljiste nalazi.

Zakon o zakupui kupoprodaji poslovnog prostora
(“Narodne novine”, broj 125/11, 64/15, 112/18)

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ureduju zasnivanje i prestanak
zakupa poslovnoga prostora te medusobna pravai obveze zakupodavcai zakupnika, kao i
kupoprodaju poslovnoga prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske, Zupanije, Grada Za-
greba, grada ili jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave sadasnjem zakupniku,
odnosno sadasnjem korisniku.

Poslovni prostor u vlasnistvu Republike Hrvatske i jedinice lokalne i podru¢ne (region-
alne) samouprave te pravnih osoba u njihovu vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu daje se u
zakup putem javnog natje€aja, a iznimno ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se
bez javhog natje€aja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
Republike Hrvatske odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice
lokalneipodruc¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg, gospodarskog
i socijalnog napretka njezinih gradana. Odredbe se odnose i na poslovni prostor koji je jos
uvijek upisan u zemljiSnim knjigama kao drustveno vlasnistvo na kojem Republika Hrvatska
i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i druge pravne osobe imaju pravo
raspolaganja ili koristenja.

Poslovni prostor u vlasnistvu jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
moze se prodati sadasnjem zakupniku koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u
tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje
5 godina, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze
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prema jedinici lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ili sadasnjem korisniku poslov-
noga prostora koji nema sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu
djelatnost, a protiv kojega se ne vodi postupak radi ispraznjenai predaje poslovnoga pro-
stora te Koristi taj prostor bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina, pod uvjetima i u
postupku propisanim ovim Zakonom i u skladu s odlukama koje ¢e donijeti nadlezna tijela
jedinicalokalne i podruéne (regionalne) samouprave, a koje se donose na prijedlog ¢elnika
jedinicalokalne i podruéne (regionalne) samouprave i koje se javno objavljuju.

Zahtjevi za kupnju poslovnoga prostora u vlasnistvu jedinica lokalne i podrucne (re-
gionalne) samouprave tijelu nadleznom za njihovo raspolaganje odredenom propisom u
ustrojstvu lokalnei podru¢ne (regionalne) samouprave. Odluku o kupoprodaji poslovnoga
prostora u vlasnistvu jedinice lokalne (regionalne) samouprave sadasnjem zakupniku od-
nosno sadasnjem korisniku donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne i podruéne (region-
alne) samouprave, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora. Poslovni prostor ne moze se
prodati fiziCkoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavhom
proracunu, jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, zaposlenicima i do-
bavljaCima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja
navedenih obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrzava rokova pla¢anja.

Jedinice lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave u skladu sa ovim Zakonom do-
nose svoje opce akte koji ¢e poblize urediti kupoprodaju poslovnoga prostora u njihovo vlas-
nistvu.

4.2. Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske na podrucju Opéine Smokvica

S nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, u odnosu na zahtjeve Opc¢ine Smo-
kvica, postupalo se uglavnom na nacin da se udovoljavalo zahtjevima Opcine Smokvica te
su im nekretnine darovane u svrhu izgradnje infrastrukturnih objekata, odnosno drugih ob-
jekata kojima se podizao obrazovni, kulturniilidrugi standard sukladno Zakonu o uredivanju
imovinskopravnih odnosau svrhuizgradnje infrastrukturnih gradevina, Zakonu o upravljanju
drzavnom imovinom te Uredbi o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Osnova za aktivaciju, dosad neaktivne, imovine su projekti kojima je nositelj Opcina
Smokvica i donoSenje prostornih planova od strane jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave. Sukladno odredbama Zakona o upravljanju drzavhom imovinom jedinice lo-
kalne i podru¢ne (regionalne) samouprave duzne su u postupku izrade i donoSenja prostor-
nog planazupanije i prostornog plana uredenja opcine dostaviti Ministarstvu odluku o izradi
toga plana a donesen jei novi Zakon o srediSnjem registru drzavne imovine.

Sredisnji registar predstavlja sveobuhvatnu i cjelovitu, metodolo$ki standardiziranu i
kontinuirano azuriranu evidenciju drzavne imovine. Pod pojmom drzavne imovine podrazu-
mijeva se sva nefinancijska i financijska imovina drzave i to: imovina u vlasnistvu Republike
Hrvatske, imovina jedinica lokalne, odnosno podruéne (regionalne) samouprave, imovina
trgovackih drustava, zavoda i drugih pravnih osoba Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska i/ili
jedinica lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave, imovina ustanova kojima je
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jedan od osnivaca Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne, odnosno podrucne (regionalne)
samouprave, imovina ustanova kojima je jedan od osnivaca ustanova Ciji je osniva¢ Repu-
blika Hrvatska i/ili jedinica lokalne, odnosno podru¢ne (regionalne) samouprave i imovina
pravnih osoba s javnim ovlastima te pojavni oblici drzavne imovine koji su tim pravnim 0so-
bama na temelju posebnog propisa ili pravnog posla dani na upravljanje ili koriStenje.

Sukladno Zakonu o uredivanju imovinskopravnih odnosa, u svrhu izgradnje infrastru-
kturnih gradevina, osiguravaju se pretpostavke za ucinkovitije provodenje projekata, vezano
za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedi-
nica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, radi uspjesnijeg sudjelovanja u kohezij-
skoj politici Europske unije i u koriStenju sredstava iz fondova Europske unije.

4.3. Zemljista u vlasniStvu Op¢ine Smokvica

Od nekretnina u vlasnistvu Opc¢ine Smokvica vaznu ulogu imaju gradevinska zemilji-
Sta. Gradevinsko zemljiSte je definirano kao ,zemljiSte koje je izgradeno, uredenoiili prostor-
nim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javhe namjene®. Gra-
devinsko zemljiste u vlasnistvu Opc¢ine Smokvica predstavlja veliki potencijal za buduce in-
vestitore. Stoga je nuzno ono zemljiste koje je prostornim planom predvideno za gradnju
urediti i u€initi sposobnim za gradnju te dalje s istim raspolagati sukladno odredbama vaze-

¢ih zakona koji ureduju navedenu problematiku.

Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaca:

- prikupljanje tehnicke dokumentacije, rieSavanje imovinsko pravnih odnosa i ishode-
nje dozvola potrebnih za provedbu radova na uredenju gradevinskih zemljista,

- osiguranje sredstava za uredenje gradevinskog zemljista u ProraCunu Opc¢ine Smo-
kvica,

- gradenje odnosnorekonstrukciju komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu,

- sanaciju terena u naselju (odvodnjavanje, izravnavanje, osiguranje zemljista i sl.),

- iniciranjeiorganizaciju suradnje s pravnim osobama s javnim ovlastima i drugim su-
bjektima u Cijem je djelokrugu, prema posebnim zakonima, gradenje gradevina pro-
metne, elektroopskrbne i telekomunikacijske infrastrukture te zdravstvenih, obrazov-
nih, upravnih idrugih javnih gradevina potrebnih za zivot i rad u jedinici lokalne sa-

mouprave.

Krajnji ciljuredenja gradevinskih zemljiSta jest djelovanje sukladno dokumentima pro-
stornog uredenja, odnosno izgradnja, a kao posljedica izgradnje poticanje naseljavanjate

podizanje kvalitete Zivota i rada na podrucju Opcine Smokvica.
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Zakonski propisi kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljis-

tem u vlasnisStvu Republike Hrvatske:

1. Zakon o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvat-
ske (“Narodne novine”, broj 94/13, 18/16, 52/18 i 112/18),

2. Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastruk-

turnih gradevina (“Narodne novine”, broj 80/11),

Ono zemljiste koje je u vlasniStvu Opcéine Smokvica, a koje prema svojoj kulturi pred-
stavlja poljoprivredno zemljiste, mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju
do privodenjaistog namjeni odredenoj dokumentom prostornog uredenja Opc¢ine Smokvica.
Da bi se taj cilj ostvario, a po iskazanom interesu zainteresiranih subjekata, za zemljista je
potrebno raspisivati javne pozive i ista davati u zakup za poljoprivrednu obradu. Prilikom
raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem, Opéina Smokvica se mora pridrzavati odredaba
Zakona o poljoprivrednom zemljistu na nacin kako je odredeno za raspolaganje poljoprivre-
dnim zemljistem u vlasni$tvu Republike Hrvatske. Sredenost i uskladenost zemljiSnoknjiz-

nog i katastarskog stanja osnova je za daljnja raspolaganja nekretninama.

4.4, Poslovni prostori u vlasniStvu Opéine Smokvica

Opc¢ina Smokvica ima u vlasniStvu poslovne prostore. Za sve poslovne prostore u via-
snistvu Opcine Smokvica u postupku su sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Uredbom o kriterijima, mjerilima i postupcima financiranja i ugovaranja programa i
projekata od interesa za opée dobro koju provode udruge (“Narodne novine”, broj 26/15)
propisani su kriteriji, mjerila i postupci koje jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samou-
prave raspolazuci sredstvima iz javnih izvora primjenjuju prilikom financiranja i ugovaranja
programa i/ili projekata od interesa za opc¢e dobro koje provode udruge. Prema odredbama
Clanka 6. navedene Uredbe, financiranje programa i projekata provodi se putem javnog na-
tieCaja, a osim navedenog javni natjeCaj se objavljuje za financiranje, odnosno sufinancira-
nje dodjele nefinancijske podrsSke u pravima, pokretninama i nekretninama namijenjenih u-
drugama koje provode programe i projekte.

Odredeni poslovni prostori dani je na koriStenje bez mjeseCne zakupnine. ReZijske
troSkove za navedene poslovne plaéaju korisnici prostora. Prema odredbi ¢lanka 6. stavka
2. Zakonao zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, ugovor o zakupu poslovnoga prostora
sklapa se bez javnog natje€aja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i jedinice
lokalne samouprave odnosno jedinice podru¢ne (regionalne) samouprave te pravne osobe
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u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnis-
tvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to
u interesu i cilju opéega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Zakonski propisi kojima je ureden zakup i kupoprodaja poslovnog prostora:

1. Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Narodne novine”, broj
125/11, 64/151 112/18).

4.5. Stanovii garaze u vlasniStvu Opéine Smokvica

Opc¢ina Smokvica je vlasnik stana u zgradi ambulante u Smokvici, ukupne povrsine
122,22 m2 za koji je izmedu Opc¢ine Smokvica kao najmodavca i Berte Radovanovié kao
najmoprimca sklopljen 21. studenog 2018. godine Ugovor o hajmu stana uz mjesecnu naj-
amninu od 400,00 kuna te placanje svih rezijskih troSkova od strane najmoprimca. Predme-
tni ugovor ¢e se morati aneksirati u pogledu odredbi o trajanju najma ugovora kao i dopuniti

odredbama o raskidu ugovora.

Opcina je takoder vlasnik jo$ jednog stana u zgradi ambulante, povrSine 63,34 m2.

4.6. Gradevinsko i poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu Opéine Smokvica

Opc¢ina Smokvica vlasnik je gradevinskog i poljoprivrednog zemljista. Sve navedene
Cestice se uredno vode u registru nekretnina Opéine Smokvica i redovito azuriraju.

Aktivnosti u upravljanju i raspolaganju zemiljiStem u vlasnistvu Opc¢ine Smokvica pod-
razumijevaju i provodenje postupaka stavljanja tog zemiljista u funkciju razliitim pravnim
poslovima: prodajom, osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rieSavanjem imovinsko-
pravnih odnosa, davanjem u zakup zemljiSta te kupnjom gradevinskog i poljoprivrednog ze-
mljista za korist Opc¢ine Smokvica.

Problematika oko poljoprivrednih zemljiSta u Republici Hrvatskoj pa tako i jedinica lo-
kalne samouprave, sastoji se od nesredenih imovinsko-pravnih odnosa, usitnjenosti, malih
parcela i rasprdenosti. To su glavni razlozi neucinkovitosti poljoprivredne proizvodnje. Na to
se nadovezuje nemogucénost planskoga i sustavnoga planiranjai razvoja poljoprivrednoga
gospodarstva. Program okrupnjavanja poljopriviednoga zemljista treba povecati prosjecni
poljoprivredni posjed u Hrvatskoj i povrSinu poljoprivrednoga zemljista obiteljskih gospodar-
stava te smanijiti broj parcela. Kako bi se rijeSio ovaj problem donesen je novi Zakon o po-
ljoprivrednom zemljiStu prema kojem su jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzni
donijeti program koristenja sredstava koja su prihod jedinica lokalne samouprave namije-
njena iskljucivo za okrupnjavanje, navodnjavanje, privodenje funkciji i pove¢anje vrijednost
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poljoprivrednog zemljiSta te su duzni Ministarstvu podnositi godiSnje izvjeSce o ostvarivanju
programa koriStenja sredstava svake godine do 31. oZujka za prethodnu godinu. Jedinice
lokalne samouprave ovlastene su bez naknade pristupiti podacima i koristiti podatke o po-
ljoprivrednom zemljiStu u vlasniStvu drzave iz evidencije sudova, tijela drzavne uprave, za-
voda i pravnih osoba Ciji je osniva€ Republika Hrvatska, kao i drugih javnih evidencija.

Jedinice lokalne samouprave ne mogu raspolagati poljoprivrednim zemljiStem u vlas-
nistvu drzave prije donosenja Programa na koji je Ministarstvo dalo suglasnost.

IstiCe se potreba voditi raCuna o podnesenim zahtjevima za povrat, odnosno odredi-
vanje naknade za oduzetu imovinu temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vri-
jeme jugoslavenske komunistiCke viadavine, jer Republika Hrvatska zajedno s jedinicama
lokalne (regionalne) samouprave moze raspolagati samo onim zemljistem za koje je pribav-
liena potvrda da za isto nije podnesen zahtjev za povrat.

Zakonski propisi kojima je uredeno upravljanjei raspolaganje gradevinskimi poljopri-

vrednim zemljistem:

1. Zakon o poljoprivrednom zemljiStu (“Narodne novine”, broj 20/18, 115/18 i
98/19)

4.7. Nerazvrstane ceste u vlasnistvu Opéine Smokvica

Nerazvrstane ceste su ,ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko moze
slobodno koristiti na nac¢in i pod uvjetima odredenim ovim Zakonom i drugim propisima, a
koje nisurazvrstane kao javne ceste...“. Nerazvrstane ceste su ,javno dobro u op¢oj uporabi

u neotudivom vlasnistvu jedinice lokalne samouprave.*

Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne samouprave nit
se nanjoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznostii prava gradenja radi gradenja
gradevina sukladno odluciizvrsnog tijela Opc¢ine Smokvica, pod uvjetom da ne ometaju od-
vijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjesa-
cima (nogostup i slicno) moze se dati u zakup sukladno posebnim propisima, ako se time

ne ometa odvijanje prometa, sigurnostkretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstane ceste.

Nekretnina koja je izvlastenjem pravnim poslom ili nadrugi nacin postala vlasnistvo
Opc¢ine Smokvica, a lokacijskom dozvolom je predvidena za gradenje nerazvrstane ceste,
ne moze se otuditi. Opcina Smokvica ima izraden katastar nerazvrstanih cesta na podrudju

Opc¢ine Smokvica s evidencijom postoje¢ih nerazvrstanih cesta.
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4.8. Poslovni udjeli u trgovackim drustvima u vlasnistvu Op¢éine Smokvica

Opc¢ina Smokvica ima udjele u trgovackim drustvima:
1. Neretvansko-peljeSko-korCulansko-lastovsko-mljetski vodovod d.o.o.,
2. Krubli¢ d.o.o.
3. Vodovod d.o.o.

4.9. Drugaimovina Op¢ine Smokvica

Drugu imovinu Opc¢ine Smokvica €ine:
- nematerijalnaimovina (projekti i elaborati),
- materijalna imovina (IT oprema, namjestaj, uredska oprema i sl.),
- sitan inventar,
- nefinancijska imovina u pripremi,
- novacu blagajniibanci,
- potrazivanja:
(1 potrazivanja za poreze: porez na potroSnju, porez na kucée za odmor

1 potrazivanja za prihode od imovine: za stanarinu, za zakup javne povrsine, za

zakup poslovnog prostora, za koncesije

(1 potrazivanja za komunalne doprinose i naknade: komunalni doprinos, komunalna

naknada stambeni prostor, komunalna naknada za poslovni prostor
1 potrazivanja za prihode iz prorauna
1 potrazivanja od prodaje gradevinskih zemiljiSta
1 potrazivanja od prodaje gradevinskih objekata

- zajmovi,
- udjeliu glavnici,

- oObveze.

Sva se imovina upisuje u odgovarajuce financijske knjige osnovnih sredstava i sitnog
inventara po kontima i amortizacijskim grupama sa naznac¢enom nabavnom i knjiznom vri-
jednosti. Jednom godiSnjei to krajem godine radi se inventuraimovine i uskladuju se vrije-

dnosti te se vode i druge propisane evidencije.
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2. Stanje dokumentacije o nekretninama

Katastar — Drzavna geodetska uprava ima pouzdane i precizne podatke o broju i ob-
liku katastarskih Cestica na podrucju Op¢ine Smokvica te su sve katastarske evidencie
vodene u skladu sa zakonom.

Zemljisne knjige — Opc¢ina Smokvica procjenjuje da je od ukupne njene imovine dio
Cestica upisan u zemljiSnim knjigama, no da postoji potreba za provodenjem obnove katas-
tra i zemljiSnih knjiga, jer su sluzbene katastarske i zemljiSnoknjizne evidencije neuskla-
dene.

Registar drzavne imovine — nasluzbenojInternet stranici Ministarstva drzavne imo-
vine objavljen je Registar drzavne imovine:

Drzavna riznica — Ministarstvo financijaje izradilo obvezujuée Upute o priznavanju,
mjerenju i evidentiranju imovine u vlasniStvu Republike Hrvatske. Navedene Upute obuhva-
¢aju obveznike njene primjene, tumacenje obuhvata imovine u vlasnistvu Republike Hrvat-
ske, potrebu uskladivanja knjigovodstvenog sa stvarnim stanjem imovine, nacela iskaziva-
nja vrijednosti imovine, postupak procjene vrijednosti imovine te knjigovodstveno evidenti-
ranje u racunovodstvu proracuna.

Prostorni planovi — Op¢ina Smokvica ima usvojen Prostorni plan uredenja Opcine
Smokvica, a u tijeku je izrada novog Prostornog plana Opc¢ine Smokvica.

4.10. Neprocijenjene nekretnine

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj reguliranaje Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (“Narodne novine”, broj 78/15) kojim se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina, odreduju se procjenitelji, sastav i nadleznosti procjeniteljskih povjerenstavai vi-
sokog procjeniteljskog povjerenstva, nadleznosti upravnih tijela zupanija, Grada Zagreba i
velikoga grada u provedbi ovoga Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, na-
¢in procjene vrijednosti prava i tereta koji utjecu na vrijednost nekretnine, nacin procjene
iznosanaknade zaizvlastene nekretnine, nacin prikupljanja, evidentiranja, evaluacijei izda-
vanja podataka potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici
Hrvatskoj, neovisno o tome u Cijem su vlasnistvu.

Ovaj Zakon sadrzava odredbe koje su u skladu s Direktivom 2014/17/EU Europskog
parlamenta i Vije¢a o ugovorima o potroSackim kreditima koji se odnose na stambene nek-
retninei o izmjeni Direktiva 2008/48/EZ 1 2013/36/EU i Uredbe (EU) broj 1093/2010 (tekst
vazan za EGP) (SL L 60, 28. 2. 2014.).
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Procjenu vrijednosti nekretnine mogu vrsiti jedino ovladtene osobe: stalni sudski vjes-
taci i stalni sudski procjenitelji.

Zakon se iskljucivo bavi trziSnom vrijednosti nekretnina, koja se procjenjuje pomocu tri
metode i sedam postupaka, a propisan je i nacin na koji se prikupljaju podaci koje procjeni-
telji dobiju primjenjujuci propisanu metodologiju, koje podatke potom evaluiraju i dalje kori-
ste. U slucaju povrede Zakona propisani su nadzor i sankcije. Ovisno o tome $to se s nek-
retninom Zeli ostvariti, Zakonom su propisani i posebni nacini procjene vrijednosti nekret-
nina.

Opc¢ina Smokvica planira zatraziti procjenu vrijednosti odredenih nekretnina. Prodaji
nekretnina prethodi procjena trziSne vrijednosti nekretnine, koju utvrduje ovlasteni sudski
vjestak gradevinske struke. Procjenu moze obavljati ovlasteni sudskivjestak s kojim je sklo-
plien okvirni ugovor za izradu elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina. Sadrzaj i
oblik elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputamaiz ugo-
vora sklopljenog s izabranim sudskim vjeStakom.

4.11. Darovanje nekretnina u vlasnistvu Opéine Smokvica

Jedinice lokalne samouprave u upucenim zahtjevima za darovanje nekretnina traze
darovanje nekretnina, a u cilju izgradnje poduzetnickih zona, infrastrukturnih i drugih grade-
vinate objekata za drustvene, kulturne i javne potrebe.

Uredbom o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske propisano je da se
nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu darovati jedinicama lokalne i podru¢ne
(regionalne)samouprave i ustanovama €iji je osniva¢ Republika Hrvatska, odnosno jedinica
lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave, u svrhe navedene u ¢lanku 3. spomenute U-
redbe, a to su:

1 ostvarenja projekata koji su od osobitog znacaja za gospodarski razvoj, poputizgradnje
poduzetnikih zona i drugih sli¢nih projekata,

1 ostvarenja projekata koji su od opéega javnog ili socijalnoga interesa, poputizgradnje
8kola, djedjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, groblja i drugih sli¢nih projekata, i

1 izvrSenja obveza Republike Hrvatske.

Nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske
i koje su se na dan 1. sijeCnja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge
ustanove kojima su osnivaci jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i koje se
koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvaénice, spomenici, parkovi, trgovi,
djecja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igralista, drustveni domovi, vatrogasni
domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o upravljanju drzav-
nom imovinom upisat ¢e se u vlasnistvo jedinca lokalne ili podru¢ne (regionalne) samou-
prave na Cijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnistvo ustanove koja ih koristi ili njima
upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine stekla temeljem posebnog propisa.
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Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove duzne su do
31. prosinca 2020. dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis
prava vlasnistva na gore spomenutim nekretninama. Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu
za upis prava vlasnistvananavedenimnekretninama jedinicilokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, odnosno ustanovi sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima.

Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove duzne su
provesti sve pripremne i provedbene postupke ukljucujuciiformiranje gradevinskih Cestica
radi upisa vlasnistva na spomenutim nekretninama u zemljiSne knjige. TroSkove tih postu-
paka snose jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove.

Opc¢ina Smokvica ¢e od Ministarstva drzavne imovine zatraziti darovanje nekretina
sukladno potrebama za realizaciju projekta od interesa za Op¢inu Smokvica.

5. ANALIZA STANJA UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA OSTALOM IMOVINOM |
KONCESIJAMA

5.1.Mineralne sirovine

Na snazi je Zakon o rudarstvu (“Narodne novine”, broj 56/13, 14/14, 52/18, 115/18 i
98/19) i Zakon o istrazivanju i eksploataciji ugljikovodika (“Narodne novine”, broj 52/18).
Osnovnidokumentkojim se utvrduje gospodarenje mineralnimsirovinamai planirarudarska
gospodarska djelatnost na drzavnoj razini je Strategija gospodarenja mineralnim sirovi-
nama, koju donosi Hrvatski sabor na prijedlog Vlade RH. Zakonom o rudarstvu ureduje se
istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina, gospodarenje mineralnim sirovinama i plani-
ranje rudarske gospodarske djelatnosti, istrazivanja i utvrdivanje rezervi mineralnih sirovina,
izrada i provjera rudarskih projekata, eksploatacija mineralnih sirovina, davanje koncesie
za eksploataciju, gradenje i uporabu rudarskih objekata i postrojenja, izrada rudarskih pla-
nova i izvodenje rudarskih mjerenja, sanacija otkopanih prostora, naknada za koncesiju,
naknada Stete, mjere osiguranja, sigurnosti i zastite, stru¢na sprema za obavljanje odrede-
nih poslova u rudarstvu, upravnii inspekcijski nadzor, prekrSajne odredbe i druga pitanja.
Za istrazivanje i eksploataciju obnovljivih leziSta gradevinskog pijeska i Sljunka u podrucju
vaznom za vodni rezim primjenjuju se propisi 0 vodama, a za istrazivanje i eksploataciju
mineralnih sirovina iz neobnoviljivih lezista na podrucju vaznom za vodni rezim i u zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pic¢e, uz odredbe Zakona o rudarstvu, primjenjuju se i
propisi o vodama.

Jedince lokalne (regionalne) samouprave duzne su u svojim razvojnim dokumentima
osigurati provedbu Strategije gospodarenja mineralnim sirovinama i osigurati njezinu pro-
vedbu u roku od tri godine od danausvajanja strategije gospodarenjamineralnimsirovinama
u Hrvatskome saboru.
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5.2.Poljoprivredno zemljiSte

Zakonom o poljoprivrednom zemljistu (“Narodne novine”, broj 20/18, 115/18 i 98/19)
ureduje se: odrzavanje i zastita poljoprivrednog zemljista, koriStenje poljoprivrednog zemlji-
8ta, promjena namjene poljopriviednog zemljista i naknada, raspolaganje poljoprivrednim
zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske i ZemljiSni fond.

Provedbom ovog Zakona oCekuje se uvodenje vecée discipline u prenamjeni poljopri-
vrednoga zemljiSta, formiranje jezgre poljoprivrednih gospodarstava koja ¢e imati dugo-
rocnu perspektivu poljoprivrednih proizvodaca s obzirom na zemljiSne resurse, uspostava
informacijskog sustava kojom se Zeli pobolj$ati upravljanje poljoprivrednim zemljiStem te
ubrzavanje raspolaganja drzavnim poljoprivrednim zemljistem, $to je i glavni prioritet koji
treba proisteci iz provedbe Zakona. U ukupnosti Zakon bi trebao donijeti okrupnjavanje po-
ljoprivrednih gospodarstava, povecanje koristenih poljoprivrednih povrSina te stavljanje u
funkciju do sada nekoristenog poljoprivrednog zemljista.

6. SMJERNICE ZA RAZVOJ TRGOVACKIH DRUSTAVA U VLASNISTVU OPCINE
SMOKVICA

Opc¢ina Smokvica je, kao §to je spomenuto, vlasnik trgovackog drustva Krubli¢ d.o.o.
za obavljanje komunalnih djelatnosti, trgovinu i usluge, te u suvlasnistvu sa drugim jedini-
cama lokalne samouprave u trgovackom drustvu Neretvansko-peljeSko-kor€ulansko-lastov-
sko-mljetski vodovod d.o.o. te Vodovod d.o.o.. Trgovacka druStva osnovana su za obavlja-
nje komunalnih djelatnosti te poslova vodoopskrbe i odvodnje kao i za usluzne djelatnost.
Vrlo su vazna za zapoSljavanje te znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti,
posebno stoga Sto pruzaju usluge od javnog interesa s osobinamajavnogdobra, nou novie
su vrileme suocena su s liberalizacijom trzista. Unato€ svom specificnom karakteru, ona
moraju prilagoditi svoju organizaciju i poslovanje izazovu konkurencije te u€inkovito poslo-
vati, a sve u skladu s principima trziSnog natjecanja. Sukladno, godisnjim financijskih izvje-
Stajima Opcina Smokvica skrbi o navedenim trgovackim drustvima paznjom dobrog gospo-
dara bududi daista posluju pozitivho, redovito i bez poteSkoc¢a obavljaju svoje djelatnosti te
imaju tendenciju pruzanja novih usluga na trzistu.

Glavni zadatak Strategije upravljanja imovinom u vlasniStvu odnosno suvlasnistvu
Opc¢ine Smokvica u trgovackim druStvima je ostvarivati gospodarski rast, razvoj, zaposle-
nost i financijsku korist te aktivno pruzati javne usluge odnosno svoju osnovnu djelatnost.
Bitna smjernica u Strategiji upravljanja imovinom, koja se odnosi na trgovacka drustva u
vlasnistvu i suvlasnistvu Opc¢ine Smokvica, je vrSenje kontrole Opéine Smokvica kao vlas-
nika odnosno suvlasnika trgovackih drustava. Odgovornost za rezultate poslovanja trgova-
¢kih drustava u vlasnistvu i suvlasnistvu Opcéine Smokvica ukljucuje slozen proces aktivnost
uprava i nadzornih odbora sa jasnim sustavom ciljeva u realizaciji poslovnih planovakao i
sa jasnim sustavom odgovornosti te pozitivno poslovanje kao konacnirezultat poslovanja
za svaku poslovnu godinu. Za svako trgovacko drustvo u okviru Plana upravljanja treba
objaviti politiku koja utvrduje ciljeve poslovanja i razvoja trgovackog drustva. U politici
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poslovanja (u Planu)trebaju biti jasno utvrdeni osnovni ciljeviposlovanja, a strateSke smjer-
nice moraju sadrzavati, osim operativnih aktivnosti, i kriterije mjerljivosti kojima ¢e se tijekom
provodenja Strategije i godiSnjih planova upravljanjaimovinom mo¢i utvrditi stvarno stanje
njihove realizacije. To ¢e pomodéi osiguravanju jasnih zadataka za trgovacka drustva u vla-
snistvu odnosno suvlasnistvu Op¢ine Smokvica, koja ¢e time dobiti jasnu poruku u obliku
strateSkih smjernica i obaveza izvjeStavanja.

Sva trgovacka drustva u vlasnistvu odnosno suvlasniStvu Opcine Smokvica duzna su
koordinirano raditi na povecanju svoje imovine a sve u koordinaciji sa svojim osnivacem
odnosno Opc¢inom Smokvicate voditi brigu o svojoj imovini paznjom dobrog gospodara.

Prilikom postupanja u svom radu trgovacka drustva duzna su se pridrzavati:

] Zakon o trgovackim drustvima (“Narodne novine”, broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, i 40/19),

71 Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javnom sektoru (“Narodne novine”, broj 78/15
i 102/19),

(1 Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (“Narodne novine”, broj 52/18) ,

Trgovacka drustva u vlasniStvu odnosno suvlasnistvu Opéine Smokvica od velikog su
znacaja za razvoj, utjeCu nazaposlenostitrziSnu kapitalizaciju,a podizanje kvalitete uprav-
llanja njima od presudne je vaznosti za osiguravanje njihova pozitivnog doprinosa cjelokup-
noj ekonomskoj uc&inkovitosti i konkurentnosti Opc¢ine Smokvica.

Opc¢ina Smokvica djeluje kao informiran i aktivan vlasnik odnosno suvlasnik te provodi
jasnu i konzistentnu vlasnicku politiku, osiguravajuci da se upravljanje u trgovackim drus-
tvima obavlja na transparentan i odgovoran nacin s potrebnim stupnjem profesionalnosti i
ucinkovitosti. Takva politika pruZzit ¢e trgovackim drustvima, trzistu i Siroj javnosti predvidlji-
vost i jasno razumijevanije ciljeva Opéine Smokvica kao vlasnika odnosno suvlasnika.

Trgovacka drustva moraju, u skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima, imati uspo-
stavljenu unutarnju reviziju i barem unutarnji nadzor. Glavni cilj unutarnje revizije mora biti
zastita imovine Opcine Smokvica, a glavna zadaca je nadzor nad uredenosti i ekonomi¢no-
sti poslovanja drustva, sukladno propisima i unutarnjim aktima.

Provedbene mjere vezane za smjernice koje se odnose na trgovacka drustva u vlas-
nistvu odnosno suvlasnistvu Opéine Smokvicasu sljedece: prikupljatii pregledavati izvijeSca
o poslovanju trgovackih drustava, provjeravati dostavljene lIzjave o fiskalnojodgovornosti,
upravljanje trgovackim drustvima u vlasnistvu odnosno suvlasnistvu Opcine Smokvica o-
bavlja se transparentno i odgovorno, profesionalno i u€inkovito u skladu sa Zakonom o tr-
govackim drustvima, Sto ¢e se osiguravati kroz rad i izvjeStavanje predstavnika vlasnika
odnosno suvlasnika u nadzornim odborima i skupstinama trgovackih drustava, preporudit
trgovackim drustvima javnu objavu bitnih informacija na njihovim Internet stranicama kao
Sto su ciljevi dru$tva i informacije o njihovom ispunjavanju, vlasni¢ku i glasacku strukturu
trgovackog drustva, svaku financijsku pomo¢, popis gospodarskih subjekata s kojima su u
sukobu interesa u smislu propisao javnojnabavi,donesen plan nabave u skladu s propisima
0 javnoj nabavi, registar ugovora o javnoj nabavi i okvirnih sporazuma koji sadrzi podatke u
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skladu s propisima o javnojnabavite usvoijiti akte kojima se reguliraju obvezei odgovornost
trgovackog drustva moraju biti transparentno objavljene opcoj javnosti i s tim povezani tro-
Skovi morali bi se pokriti na transparentan nacin.

7. SMIJERNICE ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE SMOKVICA

Strategija upravljanjaimovinom Opcine Smokvica temelji se na Strategiji upravljanjai
raspolaganjaimovinomu vlasnistvu Republike Hrvatske odnosno nanacelima, smjernicama
i pravilimakoji su utvrdeniu tom strateSkom dokumentu, u kojoj je navedeno dase u pogledu
nekretnina utvrduju smjernice koje su duzni postovati svi upravitelji nekretnina u vliasnistvu
Republike Hrvatske, jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i ovlastena tijela
za rieSavanje prostorne problematike, kada upravljaju nekretninama na podlozi op¢ih pro-
pisa. Stoga navedena odredba obvezuje Opcinu Smokvica na postivanje strateskih ciljeva
iz Strategije nadrzavnoj razini.

Glavna svrha Strategije upravljanjaimovinomu vlasnistvu Opcéine Smokvica je da ne-
kretnine u vlasnistvu Opc¢ine Smokvica postanu jedan od vaznih resursa gospodarskog ra-
zvoja te da se odgovorno upotrebljavaju, a temeljni cilj Strategije jest u€inkovito upravljati
svim oblicimaimovine u vlasnistvu Opc¢ine Smokvica prema nacelu dobroga gospodara od-
nosno optimalno koristiti nekretnine za svrhu za koju su namijenjene. Oni koji upravljaju
moraju osigurati da se postupci eventualne prodaje vode sukladno vazec¢im zakonskim i
podzakonskim propisima te opc¢im aktima Op¢ine Smokvica. Svaka odluka o upravljanju
nekretninama u vlasnistvu Opcine Smokvica mora se temeljiti i na najveéem mogucéem e-
konomskom ucinku iskoristenosti pojedine nekretnine uz sto veci prinos za one nekretnine
koje sutemeljem pravnih poslovadane naslobodno trzite fiziCkimi pravnim osobama. Radi
zastite dugorocnih interesa, Op¢ina Smokvica treba teZiti da Sto veci udio nekretnina bude
aktiviran kroz osnivanje prava gradenja i/ili prava sluznosti, Sto ¢e omoguditi korisStenje
prema namjeni te povecati prihode ProraCuna Op¢ine Smokvica. One nekretnine koje su
financijski neisplative i traze velika ulaganja nuzno je ponuditi na trziStu ukoliko se to u
pojedinom slucaju pokaze ekonomski i gospodarski opravdanim.

Postupcizapoceti po odredbama Zakonao upravljanju drzavhomimovinom (“Narodne
novine”, broj 52/18) i Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom u viasnistvu Republike
Hrvatske (“Narodne novine”, broj 94/13, 18/16, 89/17, 52/18 i 112/18) dovrsit ¢e se po od-
redbama tih zakona ako podnositelj zahtjeva u roku od tri mjeseca od dana stupanja na
snagu novoga Zakona podnese prijedlog natemelju kojeg se postupak moze nastaviti.

Zaklju€no, potrebno je uskladiti pravni okvir koji ureduje podrudje tijela javne vlasti ko-
jima je osnivacjedinicalokalneipodru¢ne (regionalne) samouprave.Nuzno je ojaCati sustav
nadzora i utjecaja osnivaca nad upravljanjem i raspolaganjem imovinom u vlasnistvu tih
tijela javne vlasti, kako bii utom dijelu bio poznat opsegimovine. Nadalje, svi obliciimovine,
koju imaju u vlasnistvu tijela javne vlasti kojima je osnivac jedinice lokalne i podrucne (regi-
onalne) samouprave, trebaju biti uneseni u Registar imovine, Sto ¢e doprinijeti borbi protiv
korupcije i vec€oj transparentnosti, ali i osiguravanju bolje iskoristivosti tako evidentirane i-
movine.
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7.1. Prostornoplanska dokumentacija

Prostorni plan uredenja je temeljni dokumentprostornog razvoja svake jedinice lokalne
samouprave pa tako i Opéine Smokvica. Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samou-
prave duzne su u postupku izrade i donoSenja prostornog plana Zupanije i prostornog plana
uredenja opc¢ine/grada dostaviti Ministarstvu odluku o izradi toga plana.

Nakon provedene javne rasprave odnosno savjetovanja sa javnos$cu, plan usvaja
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave, to jest Opc¢insko vije€e. Prostorni plan u-
redenja odreduje podrucja za razvoj odredenih djelatnosti i namjenu povrsina te uvjete za
odrzivi i uravnotezeni razvitak.

Prostorni razvoj naselja ili dijela naselja detaljnije se ureduje urbanistiCkim planom,
kojeg u skladu s prostornim planom uredenja takoder donosi predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave.

Opc¢ina Smokvica na sluzbenimintrenet stranicama ima objavljen Prostorni plan ure-
denja Op¢ine Smokvica zajedno sa svim izmjenama i dopunama. Nuzno je na Internet stra-
nicama Opc¢ine Smokvica objavljivati sve vazece prostorne planove, odnosno njihove
proCiscene tekstove.

7.2. Poslovni prostori

Primarni cilj je da poslovni prostori u vlasnistvu Op¢ine Smokvica budu popunjeni op-
timalno te da se redovito vodi briga o pravovremenom raspisivanju natjeCaja za davanje u
zakup poslovnog prostora kao i o redovitoj naplati prihoda s osnova zakupnine. Takoder
nuzno je voditi brigu o nuznim ulaganjima kako se ne bi smanjila kvaliteta i uredenost pros-
tora danih u zakup kao i o kontroli redovitog odrzavanja prostora od strane zakupnika.

Opc¢ina Smokvica mora racionalno i u€inkovito upravljati poslovnim prostorima, i to na
nacin da oniposlovni prostori koji su potrebni Opcini Smokvica budu stavljeniu funkciju koja
Ce sluziti njezinu racionalnijem i u€inkovitiem djelovanju a pod time se prvenstveno misli na
prostore kojima se koristi op¢inska uprava odnosno tijela Opc¢ine Smokvica te Jedinstveni
upravni odjel Opéine Smokvica. Dakle, prostori u kojima se obavlja djelatnost javne uprave
kao i javne sluzbe moraju sluziti svojoj svrsi. Svi drugi poslovni prostori moraju biti ponudeni
natrzistu, putem zakupaili prodaje javnim natje€ajem u skladu sa zakonomi op¢ima aktima
Opc¢ine Smokvica.

7.3. Darovanje

Kod darovanja, koje Republika Hrvatske obavlja u korist jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, potrebno je uspostaviti u€inkovit mehanizam kontrole, kojim bi se
u svakom trenutku znalo u koju svrhu je darovanje izvrSenoi je li tu svrhu obdarenikispunio.
S tim u vezi potrebno je:
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[] odrediti jasne kriterije i granice nadleznosti za darovanja nekretnina koji ukljucuju
namjenu, prava i obveze obdarenika te sankcije za nepridrzavanje preuzetih obveza
prilikom darovanija,

] zadarovanja koja se vre u korist jedinicalokalnei podruéne samouprave nema dalj-
njeg prijenosa vlasnistva odredeni broj godina,

(1 svaki zahtjev za darovanje mora biti potkrijepljen potpunom dokumentacijom, koja
ukljuCuje jasan projekt sa svim potrebnim dozvolama i suglasnostima nadleznih tijela
te misljenje o uskladenosti projekta s dokumentom prostornog uredenja,

] potrebno je preispitati moguénost nacina utvrdivanja odgovornosti ¢elnika za slucaj
da njihovo neracionalno postupanje s darovanim nekretninama pricini Stetu,

71 imovinu i nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske, koja se iz odredenih razloga
ne moze darovati, potrebno je prenijeti na upravljanje i koristenje jedinicama lokalne
i podru€ne (regionalne) samouprave, ukoliko su one iskazale potrebu za njihovim
koriStenjem.

7.4. Imovinskopravni odnosi

Jedan od osnovnih zadataka u rieSavanju oko zahtjeva koje jedinice lokalneipodruéne
samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rieSavanju suvlasnic¢kih odnosa u kojima
se medusobnonalaze.U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine (stanove, poslovne
prostore i gradevinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo te, gdje god je to moguce i
ne preklapaju se interesi, zamijeniti suvlasni¢ke omjere na pojedinim nekretninama ili ra-
zvrgnuti suvlasnicku zajednicu geometrijskom diobom.

Nadalje, potrebno je utvrditi kriterije i vrstu nekretnina koje bi bile prikladne da se nji-
hovo koriStenje prenese najedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave. Jedinice
lokalne i podru¢ne samouprave bi te nekretnine koristile za unaprijed odredene namjene,
koje bi se prije ustupanja na koristenje predocile ovlastenom tijelu Republike Hrvatske.

Nakon prijenosana koristenje jedinicamalokalneipodru¢ne (regionalne) samouprave,
one bidio prihoda od njihova koriStenja zadrZzala za sebe, dio bi iskoristila za tekuée i izvan-
redno odrZzavanje tih nekretnina (imovine), a ostatak bi bio prihod drzavnog proraCuna.

Na takav nacin bi seiza$lo u susret jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samo-
uprave u njihovim zahtjevima koji se odnose na zadovoljavanje socijalnih, kulturnih, komer-
cijalnih ili drugih potreba, a s druge strane ostvarilo bi se nacelo funkcionalnosti upravljanja
imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske, jer bi nekretnine u drzavnom vlasnistvu bile u
uporabi i ostvarivao bi se odredeni prihod od njih.

U praksi bi to znacilo da bi jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, u ime
i za raCun Republike Hrvatske, obavljale sve poslove upravljanja stanovima i poslovnimpro-
storima, uklju€ujucii davanje u najam, odnosno zakup, rukovodeci se pri tom na¢elom dob-
rog gospodara, te bi iz ostvarenih prihoda podmirivale troSkove odrzavanja, dok bi se preo-
stali iznos u odredenim omjerima podijelio izmedu drzavnog proracuna i proracuna jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave.
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7.5. Katastarska izmjera

Temelj za realno sagledavanje stanja, kao i za mogucnost realizacije svih planiranih
projekata i ulaganja, jesu sredeni imovinsko-pravni odnosi.

U osiguravanju sredstava za obavljanje poslova drzavne izmjere i katastra nekretina
mogu sudjelovati Zupanije, gradovi, opcine te druge zainteresirane pravne i fiziCke osobe.

Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave mogu odlukom svog predstavni-
¢kog tijela u financiranje poslova katastra nekretnina ukljuciti pravne i fiziCke osobe koje su
nositelji prava na nekretninama na podrucju obavljanjatih poslova.

Procjena potencijalaimovine Op¢ine Smokvica mora se zasnivati na snimanju, popisu
i ocjeni realnog stanja te uspostavi jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijednosti po-
jedinog oblika imovine, kako bi se postivalo vaze¢e zakonodavstvo i $to transparentnije od-
redila njezina vrijednost.

7.6. Transparentnost sustava upravljanja imovinom u vilasniStvu Opéine Smokvica

Strategijom se definiraju ciljevi vezani uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu i
pravo na pristup informacijama, koji se tiCu upravljanjai raspolaganjaimovinomu vlasnistvu
Opc¢ine Smokvica. IstiCe se potreba na sluzbenim Internet stranicama Opc¢ine Smokvica na
uocljivi lako pretraziv nacin omogucitiinformiranje javnosti o upravljanju i raspolaganju imo-
vinom Opc¢ine Smokvica te organizirati u€inkovitije i transparentno koristenje imovine u vla-
snistvu Opc¢ine Smokvica s ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja ve¢e ekonomske
koristi.

7.7. Registar imovine

Uspostava cjelovitog odnosno sveobuhvatnog Registraimovine Op¢ine Smokvica va-
Zan je iskorak u formiranju uc€inkovitijeg i transparentnijeg upravljanja imovinom, koja prema
brojnim analizamai procjenama ima daleko veci ekonomskii financijski potencijal buduéida
omogucava svim potencijalnim investitorima uvid u raspolozivost i imovinskopravnu srede-
nost pojedine nekretnine kao i gradanima uvid u transparentnostrada opc¢inske uprave.

Vazna je smjernica Strategije da svi podaci u Registru imovine moraju biti konkretni,
toCni i redovito azurirani, a kako bi pruzali vierodostojan uvid u opseg i strukturu imovine u
vlasnistvu Opcéine Smokvica te je stoga nuzno da osobe zaduzene za poslove oko registra
imovine redovito vode brigu o podacima, unosu novih podataka kao i brisanju starih a sve
sa ciljem koji je analiziran na viSe mjesta u ovoj Strategiji.
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Strategijom se definiraju sljedeci dugoroc¢ni (srednjorocni)ciljevi vodenja Registra imo-
vine:

uvid u opseg i strukturu imovine u vlasnistvu Op¢ine Smokvica,
nadzor nad stanjem imovine u vlasnistvu Op¢ine Smokvica,
kvalitetnije i brze donoSenje odluka o upravljanju imovinom,
pracenje koristi i u€inaka od upravljanjaimovinom.

PwnNPRE

7.8. Financijska vrijednost imovine

Imovina u vlasnistvu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave prema Za-
konu o proracunu (“Narodne novine”, broj 87/08, 136/12, 15/15) jest financijska i nefinancif
ska imovinau vlasnistvu tih jedinica.

Pravne osobe u kojima jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave ima naj-
manje 25% udjela u kapitalu moraju najkasnije u roku od 9 mjeseci nakon isteka poslovne
godine, ali najmanje 30 dana prije objave poziva za sjednicu skupstine, dostaviti izvrSnom
tijelu jedinicalokalne i podru€ne (regionalne) samouprave dnevnired sjednice skupstine te
podnijeti sve revizijske izvjestaje i izvjeStaje nadzornih tijela za proteklu poslovnu godinu,
ako ih ne sadrzi dnevnired sjednice skupstine.

Prema €l. 63. st. 2. Zakona o proracunu izvrSno tijelo jedinica lokalne i podrucne (regi-
onalne) samouprave moze podnijeti Hrvatskom saboru zahtjev za izvanrednu reviziju po-
slovanja pravnih osoba u kojima jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave ima
najmanje 25% udjela u kapitalu.

Opc¢ina Smokvica udjele u kapitalu trgovackih drusStava moze stjecati:

(] pretvaranjem potrazivanja po osnovi neplaéenih poreza, doprinosai drugih obveznih
davanja duznika,

1 pretvaranjem potrazivanja s osnova danih zajmova i placenih jamstava,

[ ulaganjem pokretnina i nekretnina, osim nekretnina koje se koriste za obavljanje jav-
nih sluzbi,

] zamjenom dionicaiudijela,

1 kupnjomiz sredstava proracuna.

O stjecanju udjela u kapitalu trgovackog drustva iz ¢l. 67. st. 4. Zakona o proracunu
odluduje predstavnicko tijelo na prijedlog Celnika jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave.

ProraCun i proracunski korisnici, na po€etku poslovanja, moraju popisati imovinu i ob-
veze te navesti njihove pojedinacne vrijednosti. Popis imovine i obveza mora se sastaviti i
nakraju svake poslovne godine sa stanjem na datum bilance. Imovinai obveze iskazuju se
po raCunovodstvenom nacelu nastanka dogadaja uz primjenu metode povijesnog troska.
Imovina se pocetno iskazuje po troSku nabave (nabavnojvrijednosti), odnosno po procije-
njenoj vrijednosti. Dugotrajna imovina se, i nakon $to je u cijelosti otpisana, zadrzava u
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evidenciji i iskazuje u bilanci do trenutka prodaje, darovanja, drugog nacina otudenja ili uni-
Stenja. Vrijednostdugotrajne imovine ispravlja se po prosje¢nim godiSnjim stopama.

7.9. Statisticka evidencija imovine

Sluzbena statistika pruza, na nepristranoj osnovi, drzavi, gospodarstvu i javnosti pou-
zdane statisticke podatke o gospodarskom, demografskom, socijalnom, zdravstvenom i e-
koloskom stanju, djelatnostima ili dogadajima koji se mogu mjeriti statistickim metodama te
osiguravaispunjavanje medunarodnih obveza Republike Hrvatske, koje se odnose na pro-
izvodnju i diseminaciju sluzbene statistike.

Drzavni zavod za statistiku odgovoran je za ustroj i vodenje sljedecih statistickih regi-
stara:

] poslovnogregistra,
[ registra poljoprivrednih gospodarstava,
[ registra stanovai zgrada.

U buduéem razdoblju neophodno je osigurati na normativnoji provedbenoj razini, kao
i kroz nadzor, dosljedno ispunjavanje svih obveza prema drzavnom knjigovodstvu i glavnoj
knjizidrzavne riznice.

8. ZAKLJUCAK

Temeljni cilj Strategije jest uCinkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasnistvu
Opc¢ine Smokvica prema nacelu dobroga gospodara. Dakle, primat prilikom odredivanja
svrhe pojedine nekretnine u vlasnistvu Opéine Smokvica treba imati svrhu kojoj ta nekret-
ninasluzi odnosno da li je potrebna za obavljanje javne djelatnosti ili se mozZe ponuditi na
trZiSte za obavljanje odredene gospodarske djelatnosti. Postizanje ove misije dugorocni je
posao, kojeg Opcéina Smokvica mora ostvariti u interakciji sa gradanima i omoguciti ukljuci-
vanje zainteresirane javnosti, kako bi svojim prijedlozima i sugestijama sudjelovali u ostva-
renju misije i podizanju transparentnosti rada opcinske uprave te temeljem sudjelovanja za-
interesirane javnosti u donoSenju odluka od interesa za zajednicu.

Jedan od prvih i najvaznijih koraka u uspostavi djelotvornijeg i ucinkovitijeg sustava
upravljanja imovinomu vlasnistvu Opéine Smokvica jest uspostava odgovarajucih eviden-
cija imovine. U trenutku dono$enja ove Strategije, Opc¢ina Smokvica raspolaze popisom svih
zemljista koja se nalaze u njenom vlasnistvu odnosno suvlasnistvu, a koja su tabelarno pri-
kazana prema broju katastarske Cestice, oznaci zemiljiSta, povrSinii udjelu u vlasnistvu, a
planira se izraditi procjena svih nekretnina, skupa sa procijenjenom pojedinacnom i ukup-
nom vrijednosti istih u razdoblju vazenja ove Strategije.
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Jedan od prioriteta Opc¢ine Smokvica u narednom periodu zasigurno je, u suradnji sa
predstavnicima Drzavnog ureda za upravljanje drzavhom imovinom, rjeSavanje vlasnicko
pravnog statusa nekretnina koje su od posebnog znacaja za Opéinu Smokvica, a trenutno
su u zemljiSnim knjigama uknijizene kao vlasnistvo Republike Hrvatske a sve temeljem pro-
jekata koje u narednom razdoblju planira Opc¢ina Smokvica.

Ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opcine
Smokvica jest cilj i vizija donoSenja ove Strategije. Da bi se ona mogla ostvariti, potrebno je
uspostaviti plan aktivnosti odnosno donijeti odredene smjernice kojih se je potrebno pridr-
zavati i koje Ce se izvrSavati sukladno prioritetimai financijskim moguénostima Opéine Smo-
kvica.

Ovom Strategijom se iskazuje snaznavolja i opredjeljenje za boljim uredenjem nasli-
jedenog stanja u upravljanju imovinom Opc¢ine Smokvica. Strategija odreduje ciljeve i smjer-
nice koje Ce se realizirati kroz planirane aktivnosti Op¢ine Smokvica, trgovackih drustava i
pravnih osoba s javnim ovlastima te ustanova. Predlaze se postupanje Opc¢ine Smokvica
sukladno smjernicama Strategije.

Opc¢ina Smokvica mora organizirati o€uvanje strateSki vazne i vrijedne imovine, kul-
turne bastine i raspolozivih prirodnih resursa, a sve u cilju o€uvanja lokalne samosvojnost,
uz istodobno osiguranje ubrzanoga ekonomskog rasta. U tom procesu, koji mora biti trajan,
nuzno je sustavno jacati drustvenu svijest. Znanje, rad, dobra organizacija i ulaganje kapi-
tala stvaraju pretpostavke za uspostavu novih vrijednosti, postizanje razvojnih ciljeva te, u
konacnici, blagostanje svih gradana i drustva u cjelini. Fokusiranje na stvaranje novih vrije-
dnostiklju€ je ostvarenja svih strateskih reformi, kojima se osigurava bolji Zzivot svih gradana.

Ovom Strategijom definiraju se pristup i nove polazne osnove za gospodarenje i u-
pravljanje imovinom u vlasniStvu Opc¢ine Smokvica, i to kroz dva klju¢na, dugoroCna stra-
teSka cilja:

71 ocCuvati vazne i vrijedne dijelove imovine u vlasnistvu Opc¢ine Smokvica za potrebe
sadasnjih i bududih generacija,

[ organizirati u€inkovitije i transparentno koristenje imovine u vlasnistvu Opcine Smo-
kvica s ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja ve¢e ekonomske koristi.

U razdoblju od 2020. do 2030. godine odreduju se sljedeci prioritetni ciljevi:

71 utvrditi cjeloviti popis nekretnina u vlasnistvu Opéine Smokvica u skladu sa za-
konom i podzakonskim propisima u najkraéem moguéem razdoblju kako bi se
utvrdilo pravo stanje stvari;

1 kontinuirano procjenjivati u€inke zakona i podzakonskih propisa kojima se ure-
duju svi pojavni oblici imovine u vlasnistvu Opéine Smokvica u skladu sa potre-
bama;

1 pojedinaéno ocijeniti ekonomske koristi svake pojedine nekretnine;

imovinu iskazati u knjigovodstvu Opéine Smokvica;

1 izraditi a posebice azurno voditi Registar imovine u skladu s Uredbom o registru
drzavne imovine (“Narodne novine”, broj 55/11);

OJ
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procjenu potencijala imovine Opéine Smokvica zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja;

redovito azuriranje sve ostale imovine (pokretnine i drugaimovina) u za to pred-
videnim inventurnim popisima i uskladivanje sa knjigovodstvenim evidencijama;
uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika i-
movine, kako bi se postivalo vaze¢e zakonodavstvo i to transparentnije odredila
njezina vrijednost;

racionalno i uéinkovito upravljati poslovnim prostorima na na€in da oni poslovni
prostori koji su potrebni Opéini Smokvica budu stavljeni u funkciju koja €e sluziti
njezinu racionalnijem i u€inkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi poslovni pros-
tori moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u
formi njihove prodaje javnim natje€ajem:;

nabaviti informati€ko rjeSenje evidencije nekretnina koje ée omogudéiti elektro-
ni€ki popis svih nekretnina pojedinaéno, preglednost nekretnina, a u konaé€nici
sigurnost prilikom upravljanja i raspolaganja nekretninama,

azuriranje katastra (registra) nerazvrstanih cesta. Temeljem tog katastra i Odluke
0 nerazvrstanim cestama, intencija Op¢€ine je provoditi postupke upisa nerazvrs-
tanih cesta u zemljiSne knjige kao javnhog dobra u opéoj uporabi u neotudivom
vlasnistvu Opéine Smokvica. Zbog velikih financijskih izdataka potrebnih za upis
prava vlasnistva na nerazvrstanim cestama i izrade potrebnih elaborata, upisi ¢e
se vrsiti u skladu sa moguénostima Opéine Smokvica i sukladno odredenim pri-
oritetima,

za sve prostore u vlasnistvu Opc¢ine Smokvica koji su u zakupu i dati na raspola-
ganje potpisivati ugovore, redoviti kontrolirati naplatu temeljem ugovornih od-
nosate pravovremeno voditi brigu o produzetku vazenja ugovora odnosno o ra-
spisivanju javnog natje€aja za davanje u zakup;

poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama i proraunskim sredstvima Opéine Smokvica,
poduzimanje aktivhosti da se zemljiSte koje je u vlasnistvu Opéine Smokvica, a
koje prema svojoj kulturi predstavlja poljoprivredno zemljiSte, odrzava pogodnim
za poljoprivrednu proizvodnju na na€in da se sukladno iskazanom interesu isto
dodjeljuje u zakup za poljoprivrednu obradu;

pokretanje odgovarajuc¢ih postupaka vezanih uz rjeSavanje imovinsko-pravnih
odnosa nad nekretninama u drustvenom vilasnistvu koje se nalaze na podrucju
Opéine Smokvica,

ujednagditi standarde koriStenja poslovnih prostora;

omoguditi uvid u opseg i strukturu imovine u vlasnistvu Opéine Smokvica;
provoditi nadzor nad stanjem imovine u vlasnistvu Op¢éine Smokvica;

kvalitetnije i brze donosenje odluka o upravljanju imovinom,;

pratiti koristi i uéinke od upravljanja imovinom;

sustavno uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama i katastru;

sustavno provoditi postupke prisilne naplate s osnova zakupa nekretnina u vlas-
niStvu Opcéine Smokvica;
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pokretanje odgovarajuc¢ih postupaka vezanih uz rjeSavanje imovinsko-pravnih
odnosa nad nekretninama u drustvenom vilasnistvu koje se nalaze na podrucéju
Op¢ine Smokvica;

poduzimanje odgovarajucih koraka za prodaju oneimovine za koje postoji interes
za kupnju i financijsko neisplative za odrzavanje;

poduzimanje odgovarajucih koraka za kupnju one imovine za koju postoji interes
Op¢ine Smokvica zaizgradnju infrastrukture i ostalo;

na sluzbenoj Internet stranici omoguéiti pristup dokumentima upravljanja i ras-
polaganjaimovinom u vlasnistvu Op¢ine Smokvica,

na uoéljiv i lako pretraziv na¢in omogudéiti informiranje javnosti o upravljanju i
raspolaganju imovinom Op¢ine Smokvica;

organizirati u€inkovito i transparentno koristenje imovine u vlasniStvu Op¢ine
Smokvica s ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja veée ekonomske ko-
risti;

provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnos$¢éu i osigurati primjenu prava na
pristup informacijama koje se ti€u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni-
Stvu Op¢ine Smokvica,

objaviti skraéene planove trgovackih drustava u viasnistvu odnosno suvlasnistvu
Op¢ine Smokvica,

objavljivati dokumente sukladno Planu savjetovanja sa zainteresiranom javno-
Scu;

objaviti imenovane €lanove nadzornih odborai uprava trgovac€kih drustava i pra-
vnih osoba u vlasnistvu Opéine Smokvica,

izraditi akte iz podru€ja upravljanja i raspolaganja imovinom sukladno zakonskim
i podzakonskim propisima;

izraditi GodiSnje planove upravljanja imovinom,;

izraditi lzvjesée o ostvarivanju godiSnjeg plana upravljanja imovinom.
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Kontradiktorno je da se unatoc €injenici Sto je podrucje upravljanja i raspolaganja nek-
retninamai ostalom imovinom uredeno velikim brojem zakonskih i pod zakonskih propisa,
svakodnevno susre¢emo i sa pojavom pravnih praznina te nedostatkom odgovarajucih pra-
vilnika i uputa kao pomo¢ za sto kvalitetnije postupanje unutar zakonskih okvira. Stoga je
duznost jedinice lokalne samouprave da ucestalo prati pravne propise i donosi odgovara-
juce opce akte i pravilnike, a radi Sto ucinkovitijeg, jednoobraznog i transparentnijeg raspo-

laganja i upravljanja svojom imovinom.

Krecuci od te teze i uzimajuéi u obzir pravila koja se odnose na Republiku Hrvatsku,
pristupilo se izradi ove strategije Ciji je osnovni ciljanalizirati postojeée stanje i odrediti smjer-
nice kao pomo¢ za €im kvalitetnije gospodarenje imovinom. Tijela nadlezna za upravljanje
imovinom Opc¢ine Smokvica duzna su istom raspolagati i upravljati kao dobar gospodar,
bolje nego svojom vlastitom imovinom, pridrZzavajuci se svih zakonskih i moralnih nacela,
na nacin da se njena vrijednost ne umanjuje, ve¢ naprotiv, da se kontinuirano povecava.
Neovisno od Cinjenice $to je do sada upravljanje i raspolaganje imovinom Opcine bilo na
zavidnojrazini, konstantno valja teziti uspostavi jos boljeg sustava gospodarenja imovinom
u vlasnistvu Opéine Smokvica, a kako bi se ista oCuvala za generacije koje dolaze. Jedan
od prvih i osnovnih korakaka tom cilju zasigurno je donosenje je ove strategije i pridrzavanje

svih smjernica koje su njome propisane
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